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Céng ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty CP Phat trién Ha tAing KCN Thai Nguyén (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
ctia minh va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng quén tri va Ban giam dbc da didu hanh Cong ty trong ky va dén ngay 1ap Béo céo nay bao
gom :

H¢i dong Quan tri

Ong Dinh Viét Tung Chu tich B6 nhiém ngay 28/02/2019

Ong Hoang Cong Doan Chu tich Mién nhiém Chu tich ngay 28/02/2019
Ong Nguyén Ngoc Hung Thanh vién

Ba Pinh Thi Nga Thanh vién

Ba Pao Thi Thanh Thay Thanh vién Mién nhiém ngay 28/02/2019

Ong Pham Tién Diing Thanh vién

Ban giam doc

Ong Hoang Cong Dodn Giam dbc B4 nhiém ngay 28/02/2019
Ong Nguyén Ngoc Hung Giam dbc Mién nhiém ngay 28/02/2019
Ong Nguyén Ngoc Hung Phé Giam dbc B& nhiém ngay 28/02/2019
Ba Dinh Thi Nga Phé Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém 14p Béo cdo tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky, pht hop véi
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay B4o céo tai chinh. Trong viéc I4p cic bdo céo tai chinh nay, Ban Gidm ddc dugc yéu cau phai:

« Lua chon c4c chinh sach k& toan thich hop va ap dung c4c chinh sach d6 mét cach nhét quén;

 Dua ra cdc xét doan va udce tinh mot cach hop ly va théan trong;

« Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugc tuan thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu can
dugc cong b va giai thich trong béo cdo tai chinh hay khong;

« Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat
dong kinh doanh;

« Thiét ké va thyuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muyc dich 1ap va trinh bay bdo céo tai
chinh hop 1y nhim han ché rti ro va gian lan.

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém dam béo rfmg s6 ké toan dugc ghi chép mét cach phii hop ¢ phan anh
mot cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao rang B4o cdo tai chinh tuan thi
Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va thuc
hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khéc.

Ban Qxam;d’o"&xaq nhén rang Cong ty da tuan thu céc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.
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Thdi Nguyén, ngay 05 thang 02 nam 2020
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Sé: 2;5/2020/BCKT.TC—ASA.01
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Hoi dong quan tri va Ban Giam déc
Cong ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén

Chuing t6i da kiém toan bdo céo tai chinh kém theo clia Cong ty CP phat trién ha ting KCN Thai Nguyén (goi tat
la “Cong ty”), dugc 1ap ngay 05 thang 02 nam 2020 , tir trang 05 dén trang 22, bao gdm Bang can ddi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2019, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao c4o luu chuyén tién té va Ban thuyét
minh bdo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019.

Trdch nhigm ciia Ban Gidm doc

Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh ctia Cong
ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay bdo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ni bo ma Ban Giam dde xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc 14ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong ¢ sai s6t trong yéu do gian 1an hozc nhdm I4n.

Trdach nhi¢m ciia kiém todn vién

Trach nhiém ciia chung t6i la duara y kién vé bdo c4o tai chinh dua trén két qua ctia cudc kiém toan. Chiing toi da
tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu cau chung t6i tuén thu
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop 1y vé viéc liéu béo cdo tai chinh cua Cong ty ¢ con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bing ching kiém toan vé céc sb liéu va
thuyet minh trén Béo céo tai chinh. Cac thu tuc kiém todn duogc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién,
bao gom déanh gia rdi ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hogc nham 13n. Khi thyuc hién
danh gia céc rui ro nay, kidm toan vién di xem xét kidm soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hi¢u qua ctia kidm soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém todn
ciing bao gdm dénh g1a tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp ly ciia cac ude tinh ké
toan ctia Ban Giam dbc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la ddy di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ctia chling toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty CP Phat trién Ha tAng KCN Thai Nguyén tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, cling nhu két
qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t¢ trong ndm tai chinh két thuc ciing ngay, phu hop véi chuin muc
ké toan, ché d ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo

cdo tai chinh.
A A A A
Vin dé can nhan manh

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 19 phan Thuyet minh Béo céo tai chinh, Ngudn vén dau tu xdy dung co ban tai
ngdy 31/12/2019 12 13.665.757.427 ddng, bao gom:

- Khoan tién 5.196.000. 000 ddng 1a kinh phi hd trg d4u tu xay dung co ban cia UBND tinh Théi Nguyén nam
2016 theo Quyét dinh s 3525/QD-UBND ngay 14/12/2015. Trong do, theo Quyét dinh ctia UBND tinh Thai
Nguyen s6 2984/QD-UBND ngay 7/11/2016, Cong ty da sur dung mdt phin Kinh ph1 trén dé gop vén diéu 1¢ con
thiéu theo diing phuong an c¢b phan hoa dugc phé duyét voi sb tién 12 795.800.957 dong.
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- Khoan tién 9.265.558.384 ddng 1a gia tri chénh léch gitta Chi phi xdy dung co ban d& dang va Gia tri quyét todn
cua Hang muc “San nén va thé thong thoat nudce 16 D va 16 E trong dién tich 21,74 ha thuc khu CN Séng Cong I
giai doan II - Muc Bdi thuong hd trd& GPMB dién tich 21,74 ha dot 3 va dot 4” theo Quyét dinh s6 2762/QD-
UBND ngay 24/10/2016 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé phé duyét quyét todn vén déu tu hoan thanh ciia Dy én
Ha tang Khu cong nghiép Séng Cong 1.

Hién tai, Cong ty dang xem xét lam viéc vdi cac bén c6 lién quan dé xir ly van d& néu trén. Y kién ciia Kiém toan
vién khong lién quan dén véan dé nay.

Viin d@é khdc
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Nguyén Van Binh Nguyén Manh Hung

Téng Giam dbe Kiém toén vién
Gidy Ching nhan Dang ky hanh nghé Kiém toén so: Giay Chung nhan Pang ky hanh nghé Kiém toan so:
1635-2018-239-1 2501-2019-239-1

Thay mdt va dai dién cho )
CONG TY TNHH KIEM TOAN CHAU A (ASA)
Ha Néi, ngay 05 thang 02 nam 2020



Cong ty CP Phit trién Ha ting KCN Thai Nguyén

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang,
TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Bao cao tai chinh
Nam 2019

MAU SO B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2019
TALSAN Mass Thuyeét 31/12/2019 01/01/2019
. ' minh VND VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 14.083.441.733 13.657.428.873
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5 2.535.505.742 1.416.172.352
1. Tién ‘ 111 1.535.505.742 1.416.172.352
2. Céc khoan tuong duong tién 112 1.000.000.000 -
IL Piu tw tai chinh ngin han 120 - :
IIL. Céc khoan phai thu ngfin han 130 11.438.582.831 10.979.188.800
1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 6 11.032.913.263 11.129.339.956
2. Tra truéce cho ngudi ban ngén han 132 7 1.551.797.610 555.294.850
6. Phai thu ngén han khac 136 8 113.902.948 127.322.854
7. Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 137 9 (1.260.030.990) (832.768.860)
IV. Hang ton kho 140 74.193.640 103.238.755
1. Hang ton kho 141 10 74.193.640 103.238.755
V. Tai sian ngin han khic 150 35.159.520 1.158.828.966
1. Chi phi tra truée ngédn han 151 11 34.739.039 50.910.832
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - 1.107.918.134
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 15 420.481 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 213.276.035.791 184.816.337.949
I. Cac khodn phai thu dai han 210 - -
II. Tai san ¢6 dinh 220 74.880.250.816 62.898.595.672
1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 12 74.880.250.816 62.898.595.672
Nguyén gia 222 120.317.651.954 104.166.217.723
Gid tri hao mon lily ké (*) 223 (45.437.401.138) (41.267.622.051)
I1L. Bit djng sin dau tu 230 - -
IV. Tai san dé dang dai han 240 40.086.088.420 20.065.671.380
2. Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 13 40.086.088.420 20.065.671.380
V. Céc khoén dau tu tai chinh dai han 250 - e
VI Tai san dai han khic 260 98.309.696.555 101.852.070.897
1. Chi phi tra truéc dai han 261 11 98.309.696.555 101.852.070.897
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 227.359.477.524 198.473.766.822




Cong ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang,

TP. S6ng Cong, tinh Thai Nguyeén.

Bio cao tai chinh
Nam 2019

MAU SO B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2019
e —— Mash THUYEt 31/12/2019 01/01/2019
. . minh VND VND
C.NQ PHAI TRA 300 71.204.774.776 43.156.753.662
I. No' ngéin han 310 63.893.274.776 33.395.253.662
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 40.882.143.973 18.094.459.380
2. Ngudi mua tra tién truéc ngan han 312 - 7.336.125
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 15 556.298.646 211.923.842
4. Phai tra nguoi lao dong 314 504.595.599 666.826.738
8. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 16 18.047.233.364 10.886.755.404
9. Phai tra ngén han khéc 319 17 1.426.323.476 350.644.611
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18 2.450.000.000 3.150.000.000
12. Quy khen thudng phuc loi 322 26.679.718 27.307.562
IL No dai han 330 7.311.500.000 9.761.500.000
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 7.311.500.000 9.761.500.000
D. VON CHU SO HUU 400 156.154.702.748 155.317.013.160
I. Vén chii s hitu 410 19 156.154.702.748 155.317.013.160
1. Vén gép cia chi s& hitu 411 140.833.570.000 140.833.570.000
5. Cb phiéu quy (*) 415 (127.000.000) (62.000.000)
8. Quy dau tur phat trién 418 126.460.377 58.384.799
11. Loi nhuan sau thu€ chua phan phoi ) 421 1.655.914.944 821.300.934
- g.m i1huan :vau thué chua phdn phoi liiy ké dén 421a ) 140.545.157
cuol nam truoc.
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi nam nay 421b 1.655.914.944 680.755.777
12. Ngudn v6n dau tu Xay dung co ban 422 13.665.757.427 13.665.757.427
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 227. 359 477.524 198.473.766.822
S thang 02 nam 2020

Nguyén Thi Hong Nhung

Lad A

— ke S )



Céng ty CP Phit trién Ha tAng KCN Thai Nguyén
Khu B, khu CN Soéng Cong I, P. Bach Quang,
TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Bdo cao tai chinh
Nam 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

MAU SO B 02-DN

Nim 2019
CHi TIEU Mi  Thuyét Nim 2019 Nim 2018
) minh VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 20 21.429.968.299 18.754.995.155
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang v3 ap di
oanh thu thuin bin hang va cung cip dichve 21.429.968.299 18.754.995.155
(10 =01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 21 12.269.802.797 12.292.285.982
. A A A ~ by N A .
% Lyflnimgn ggpve bin bngvh cung cip dichvy - 44 9.160.165.502 6.462.709.173
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 27.137.963 2.462.139
7. Chi phi tai chinh 22 23 1.051.091.770 63.432.154
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.051.091.770 63.432.154
8. Chi phi ban hang 24 26 - 3.525.000
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 26 5.840.054.886 5.199.811.252
9. Loi nhuin thuén tir hoat dyng kinh doanh
(30020+(21-22)- 26) 30 2.296.156.809 1.198.402.906
10. Thu nhap khac 31 24 223.065.606 1.509.091
11. Chi phi khac 32 25 301.841.821 221.002.414
12. Loi nhuin khic (40=31-32) 40 (78.776.215) (219.493.323)
13. Tong lgi nhuén ké toan truge thué (50=30+40) 50 2.217.380.594 978.909.583
14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 28 561.465.650 298.153.806
15. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 1.655.914.944 680.755.777

(60=50-51-52)

Nguoi lap biéu

Nguyén Thi Héng Nhung

K¢ toan truong

Thai

B o
T

Giam déc
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Nguyén, ngay 05 thang 02 nam 2020
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Cong ty CP Phit trién Ha tAng KCN Thai Nguyén
Khu B, khu CN Song Cong I, P. Bach Quang,
TP. Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

Bao cao tai chinh
Nam 2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp truc tiép)
Nim 2019

CHI TIEU

. Thuyét
Mass ThYE
minh

Nam 2019
VND

MAU SO B 03-DN

Nam 2018
VND

I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1.Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu
khéc

2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Tién chi tra 13i vay

5. Tién chi ndp thué Thu nhap doanh nghiép

6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat ddéng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh

IL Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tw

1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va céc tai san
dai han khéac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TS
dai han khac )

7. Tién thu l3i cho vay, c0 tirc va 1oi nhudn duogc chia
Luweu chuyén tién thudn tic hoat djng diu tw

IIL. Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duogc

4. Tién chi tra no gbc vay

6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chii s¢ hitu

Luwu chuyén tién thuin tie hoat dpng tai chinh
Luwu chuyén tién thudn trong nim
(50=20+30+40)

Tién va twong dwong tién diu nim

Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61)

Ngudi lap biéu

Nguyén Thi H("ing Nhung

21

22
27
30

33
34
36
40
50
60

70 5

Ké todn truomg

Pao Thi Thanh Thuy

19.763.837.095

(3.268.002.172)
(4.788.611.131)
(1.049.492.663)
(594.153.807)
34.640.157.207
(2.314.497.306)
42.389.237.223

(37.529.970.342)

27.137.963
(37.502.832.379)

(3.150.000.000)

(617.071.454)
(3.767.071.454)
1.119.333.390
1.416.172.352
2.535.505.742

19.967.784.668

(3.057.040.005)
(3.994.371.846)
(70.765.487)
(378.282.851)
2.078.781.371
(5.423.950.630)
9.122.155.220

(21.146.583.221)

909.091
2.462.139
(21.143.211.991)

12.911.500.000
(1.100.000.000)

11.811.500.000

(209.556.771)
1.625.729.123
1.416.172.352

Thai Neien, 1gé 03, thing 02 nim 2020
(/,(’,J()/,/CQN(;GQ (Al V¢
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Cong ty CP Phit trién Ha tAng KCN Thai Nguyén Bio cdo tai chinh
Khu B, khu CN So6ng Cong I, P. Bach Quang, Nam 2019
TP. S6ng Cong, tinh Thai Nguyén.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2019

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén 1a Cong ty c¢b phan dugc chuyén dbi tir viéc c¢b phan hoa doanh nghiép
nha nudc (Cong ty TNHH MTV Phat trién ha tang KCN Thai Nguyén) theo Quyét dinh sé 2031/QD-UBND ngay
15/9/2014 ctia UBND tinh Thai Nguyén.

Céng ty hoat dong theo Gidy ching nhan Pang ky doanh nghiép Cong ty cd phin sb 4601143257 do S& Ké hoach va
DPau tu tinh Thai Nguyén cap, dang ky thay doi lan thir 3 ngay 06/03/2019.

Try s& chinh cia Cong ty tai: Khu B, khu cdng nghiép Song Cong I, phudng Bach Quang, thanh phd Séng Cong, tinh
Théi Nguyén, Viét Nam

Theo gidy chimg nhan dang ky kinh doanh vén diu 18 cta cong ty la 140.833.570.000 ddng (Béng chit: Mot tram bon
muoi ty tdm trdm ba ba tri€u nam trdm bay muoi ngan ddng).

Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh chinh ctia Cong ty: Cho thué lai d4t, ha tAng khu cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

- Thoat nudc va xtr ly nudce thai;
- X4y dung nha céc loai;
- X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khdc (xdy dung cong trinh cong nghiép, xay dung va 14p dat tram bién ap,
dudng day dién dén 35KV);
- X4y dung cong trinh dudng st va dudng bo;
- Xay dung cong trinh cong ich;
- Pha do;
- Chudn bj mat bf?mg;
- Ban budn vét liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung
- Gia cong co khi; xur ly va trang phu kim loai;
- San xudt cac cAu kién kim loai (san xuét két cdu thép xady dung, khung nhom kinh, inox);
- Lip dat hg thong dién;
- Lap dat hé théng cap, thoét nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi;
- Kiém tra va phan tich ky thuat (khoan tham do dia chat, khai thac nuéc ngdm, kiém dinh chat lugng cdng trinh xay
dung dan dung, giap thong, thuy loi);
- X{r 1y 6 nhi®m va hoat dong quan ly chat thai khac;
- Thu gom réc thai khong doc hai;
- Thu gom réc thai dgc hai;
- Xt ly va tiéu huy rac thai khong doc hai;
- X{r ly va tiéu huy rac thai dgc hai;
- Téi ché phé lidu;
- Dich vu chiam séc va duy tri canh quan (vuon hoa, cdy xanh do thi, hé thdng dién chiéu sang, trang tri do thi, dai tuéng
niém, tuong, cong trinh phu diéu);
- Vé sinh chung nha ctra;
- V& sinh nha ctra va céc cong trinh khac (duong, he phd, cdng rénh, noi cong cong do thi trong va ngoai khu cong
- Trdng rau, du c4c loai va trdng hoa, cy canh;
- Ban budn nong, 14m san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vét séng (ban budn hoa, cdy canh);
9
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Cong ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén Bio cio tai chinh
Khu B, khu CN Séng Coéng I, P. Bach Quang, Nam 2019
TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

- Ban budn kim loai va quang kim loai (quang sét, chi, k&m, mangan, ti tan, angtimon);

- Ban budn nhién lidu rén, 16ng, khi va céc san phim lién quan (than va nhién liéu rén, xing dau, khi dét, diu m&);

- San xuat thiet bi dién chiéu sang;

- San xuét thiét bi dién khac (san xuét thiét bi dién quang céo, dién trang tri do thi);

- Véan tai hanh khéach dudng bd khac;

- Van tai hang héa bang duong bo;

- Cho thué may méc, thiét bi va dd dung hitu hinh khéc;

- San xuit db ubng khong cdn, nude khoang;

- San xuét, phan phi hoi nude, nude néng, didu hoa khéng khi va san xuét nudc da;

- Dich vu phuc vu dd uéng;

- Dich vu luu tri ngén ngay;

- Kinh doanh bAt dong san, quyén st dung d4t thudc chi sé hitu, chi st dung hodc di thué;

- Hoat dong kién tric va tu vin ky thuat ¢ lién quan (tu vAn gidm sat cong tac xdy dung, hoan thién cong trinh giao
thong, cau, dudong bd; Tu van khao sét dia hinh cong trinh x4y dung; Thiét k& két cAu cong trinh giao thong cau, dudng
bd; Tu van d4u thiu; Tu van dinh gia cong trinh x4y dung, 14p du toan xay dung cong trinh);

- Hoat ddng tu vn quan 1y (tu vAn quan Iy dy 4n dau tu).

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thuong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA KY KE TOAN

Co s6 1ap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gdc va phit hop véi chuan
muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
Béo cdo tai chinh kém theo khong nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 18 ké toan duoc chip nhan chung tai cic nudc khac ngoai Viét Nam.

Ky ké toan

Nam tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 théng 12 hang nam.

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thdng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nim
2016 cta B9 Tai chinh.

A A A A - X A - P A 3A 1 A ,
Tuyén bo vé viéc tudn thit Chuin muyc ke toian va che d ke toan

Cong ty da ap dung céc Chuan muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan Chuén muc do Nha nuéc da ban hanh.
Céc bao cdo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ctia tirng chuan muc, thong tu hudng dan thuc hién
chudn muc va Ché ¢ ké toan hién hanh dang 4p dung.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cic wée tinh ké toan

Viéc 1ap bdo céo tai chinh tuan thu theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap Va trinh bay béo cdo tai chinh yéu cu Ban Giam ddc phai ¢ nhitng uéc tinh va gia dinh anh
huéng dén s6 liéu bio cdo ve cdng no, tai san va viéc trinh bay céac khoan cong no va tai san tidém tang tai ngay lap bao
cdo tai chinh ciing nhu céc s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Mic du cdc udc tinh ké toan
duoc 1ap bang sy hidu biét ciia Ban Giam déc, sb thuc té phat sinh c6 thé khac v6i cdc uéc tinh, gia dinh dit ra.
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Cong ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén Bio cio tai chinh
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, Nam 2019
TP. S6ng Cong, tinh Thai Nguyén.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo céo tai chinh kém theo.

Tién va cdc khoéan twong duwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gébm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngin han c6 thoi
gian d4do han khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh cac luong tlen Xac
dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyen ddi thanh tién.

No phai thu

I\[(_)‘ phai thu l1a sb tién c6 thé thu hdi cua khach hang hoic cac abi tuong khac. No phai thu dugce trinh bay theo gid tri ghi
s0 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhiing khoan ng phai thu dd qua han thanh toan tir sdu thang tr¢ 1€n, hodc
cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khéan tuong tu.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc xéc dinh trén co s& gia thip hon giira gia gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang ton
kho bao gdm chi phi nguyén vt lidu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 duoc
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia trj cua hang tdn kho dugc xac dinh theo phuong phép nhap trude xuét trude. Gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc
duge x4c dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san phim cung chi phi tiép thi, ban hang va
phén phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang tdn kho ctia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty duoc
phép trich 1dp du phong gidm gia hang tdn kho 15 thoi, hong, kém phim chét va trong trudng hop gid gbc ctia hang ton
kho cao hon gi4 tri thuan c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khéc lién quan truc tiép dén viéc dua tai sin
vao trang thai sin sang st dung.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hiru hinh do tu 1am, tu xdy dung bao gbm chi phi xdy dung, chi phi san xudt thuc t& phat sinh
cong chi phi 1ip dat va chay thu.

Khéu hao dugc trich theo phuong phdp dudng thing. Thoi gian khiu hao dugc uéc tinh nhu sau:

Ky nay Nim 2018
-Nha cira vét kién tric 05-50 nam 05-50 nim
- Méy moc, thiét bj 05-20 nam 05-20 nim
-Phuong tién van tai 06-30 nam 06-30 ndm
- Thiét bi vin phong 03-10 nim 03-10 nam

Cac khoan tra trudc

Chi phi tra truée bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh

ctia nhiéu ky ké toan.
Céc khoan chi phi tra truéc bao gdm gid tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da xuét dung va dugc coi 1a c¢6 kha ning

dem lai loi ich kinh té trong tu’ong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay duoc vbn héa dudi hinh thic cdc khoan tra truoc; va
dugc phan b vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap duong thing theo cac quy dinh ké toan

hién hanh.
Cic khoan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra.
Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, pha1 tra khac duoc thyuc hién theo nguyén tic:
- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vu‘ tai

san voi ngudi ban.

11



Cong ty CP Phat trién Ha tAng KCN Thai Nguyén Bio cdo tai cl+1’nh

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, Nam %O
TP. Séng Cong, tinh Thai Nguyén. \

19

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tdi chinh kém theo.

- Phai tra khac gébm céac khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung ¢
hang hoa dich vu.

ap

Khi 14p Bdo céo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai cua cac khoan phai tra dé phén loai 14 dai han hoac ngfm han.

Cac khoan phai tra c¢6 ky han con lai khdng qud 12 théng s& dugc phan loai 1 ngén han.
|

Vay va ng phai tra thué tai chinh ‘
Bao gdm céc khoan tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thirc phét hanh trai phiéu hoc
0 phiéu vu ddi c6 dieu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg dbi tuong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tra ciia cac khoan vay
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc du tu xay

dung hoic san xudt tai san d& dang can c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc di

ich

dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc vbn hoa. Pbi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢b dinh,

bat dong san dau tu, 13i vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phét sinh
viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Chi phi phai tra
Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir nguoi ban hodc di dugce cung cép cho ngudi mua trong nam

bao c4o nhung thuc té chua chi tra va cic khoan phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi phi trong thoi gian ngimg
san xuit theo miia, vy, chi phi l4i tién vay phai tra... dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky bdo céo.

tor

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo nguyén tac phi

hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi s§ chi phi thuc
phét sinh. S chénh 1&ch gitra s6 trich trudc va chi phi thuc té dugc hoan nhap.
Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thuc hién gf‘)m doanh thu nhén trudc nhu: sb tién cua khach hang da tra trude cho mét hodc nhiéu ky
toan vé cho thué tai san va cac khoan doanh thu chua thuc hién khéc.

te

Doanh thu chua thuc hién duoc két chuyén vao Doanh thu cung cép dich vu theo s tién dugc xac dinh phu hop vdi tirng

ky ké toan.
Vén chii sé hitu

Vén du tu ctia chu sé hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc gop ctia chii s& hitu.
Loi nhuén sau thué chua phan phdi 1a s6 lgi nhuan tir cdc hoat dong cta doanh nghlep sau khi trur (-) cac khodn di

chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va dleu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu ctia cac nam trude. Loi nhua

sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc c¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy theo Diéu 1¢ ctia Cong
cling nhu cac quy dinh ctia phap luét va da duoc Pai hdi dong c6 dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu bdan hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén glao phin lorn rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hoac hang hda cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nam gitk quyen quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang héa;
(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chan;

(d) Céng ty s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung ce‘ip dich vu dugc ghi nhén khi két qua cuia giao dich d6 duge xac dinh mdt cach dang
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Céng ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén Bio cdo tai chinh
Khu B, khu CN S6ng Cong I, P. Bach Quang, Nam 2019

TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

(a) Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu do;

(¢) Xéc dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh tai ngay ctia Bang can d6i ké toan; va

(d) Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

sr K < I3
Gia von hang ban

Gi4 vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phit hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuén thi nguyén téc than
trong. Cac trudng hop hao hut vat tu hang héa vugt dinh mtc, chi phi vugt dinh mrc binh thudng, hang ton kho bi mat

mét sau khi d trir di phan trach nhiém ciia tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan day du, kip thoi vao gia von

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢b ttre, 1oi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh

khac dugc ghi nhan khi thoa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéac dinh twong doi chdc chan.

Lii tién gti duge ghi nhén trén co s& don tich, dugce xac dinh trén so du céc tai khoan tidn gui va 1ai suét ap dung.

Cic khoén thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia trj cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai. Cong ty 4p dung thué

suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20%

S6 thué phai tra hién tai duge tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thue khéc v6i lgi nhuan thudn
duoc trinh bay trén Béo cio két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdm céc khoan thu nhap hay
chi phi tinh thué hodc dugc khAu trir trong cac nam khac (bao gébm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm

c4c chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugce khiu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhép ctia Cong ty cin ctr vao cac quy dinh hién hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay
dbi theo thg thoi ky Va viéc xé4c dinh sau ciing vé& thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cta co

quan thué c6 thdm quyén.
Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén du'oc coi 1a lién quan néu bén d6 ¢6 kha ning kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké dbi v4i bén kia trong viéce ra

quyét dinh vé c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gdm:

- Cdc doanh nghiép truc tiép hay gidn tlep qua mot hodic nhiéu trung gian c6 quyén kiém sodt Cong ty hodc chiu si kié

sodt ciia Cong ty, hodc cung chung sw kzem soat vm Cong ty, bao gém cad cong ty me, cong ty con va cong ty lién két.
- Cdc cd nhdn tryc tiép hodc gzan 1iép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma cé anh huong dang ké doi véi Cong
nhitng nhan sw quan Iy chu chét cuia Cong ty, nhu'ng thamh vién mdt thiét trong gia dinh cua cdc cd nhdn nay,
- Cdc doanh nghzep do cdc cd nhdn néu trén ndm truc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyén biéu quyét hodc

anh huong dang ké téi Cong ty.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chat ctia moi quan hé dugce cht trong nhiéu hon hinh thtrc

phép ly clia cac quan h¢ do.
5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

co

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 427.699.209 118.838.649
Tién giri ngan hang 1.107.806.533 1.297.333.703
Céc khoan tuong duong tién 1.000.000.000 -
Tién giri ngdn hang c6 ki han dudi 3 thdng 1.000.000.000 -
Cong 2.535.505.742 1.416.172.352
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Cong ty CP Phit trién Ha ting KCN Thai Nguyén

Bao cdo tai chinh

Khu B, khu CN Séng Céng I, P. Bach Quang, Nam 2019
TP. S6ng Cong, tinh Thai Nguyén.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.
6. PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Cong ty CP PAu tr va Thuong mai TNG 634.082.175 636.469.175
Cong ty CP Thép Thai Nguyén o 1.081.079.001 1.267.860.001
Cong ty TNHH CP SX va Gia cong két cdu Thép Thai Nguyén 1.134.036.809 1.270.808.550
Nha may Gach 6p lat Viét Y 1.746.847.000 2.157.366.000
Déi tuong khac 6.436.868.278 5.796.836.230

Cong

7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN

11.032.913.263

11.129.339.956

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tra trudc cho nguoi ban ngz'in han 1.551.797.610 555.294.850
Vién quy hoach xay dung Thai Nguyén 300.000.000 441.639.400
Cong ty CP Tu vén va X4y dung s6 18 670.000.000 -
Cong ty CP XD Vén tai Anh TG 224.311.000 -
Cong ty CP tu van Dich vu TN-MT va Xay dung s6 6 47.306.450 42.855.450
Cong ty TNHH do dac va ban d6 Thai Do 40.000.000 40.000.000
Pbi tugng khac 270.180.160 30.800.000
Cong 1.551.797.610 555.294.850
8. PHAI THU KHAC
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
a. Ngin han 113.902.948 127.322.854
Tam Ung 73.100.000 72.033.678
Phai thu khac 40.802.948 55.289.176
b. Dai han - -
Cong 113.902.948 127.322.854
9. NQ XAU (chi tiét tai phu luc s6 01)
10. HANG TON KHO
31/12/2019 (VND) 01/01/2019 (VND)
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
Nguyén vit liu 5.106.943 - 6.270.559 -
Cong cu dung cu 69.086.697 - 96.968.196 -
Cong 74.193.640 - 103.238.755 -
11. CHI PHi TRA TRUOGC
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Ngiin han 34.739.039 50.910.832
Cong cu, dung cu xudt ding va chi phi tra trudc khac 34.739.039 50.910.832
b. Dii han 98.309.696.555 101.852.070.897
Tién bdi thuong GPMB 96.166.039.345 98.470.877.012
Chi phi khéc 2.143.657.210 3.381.193.885
Cong 98.344.435.594 101.902.981.729

12. TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH (chi tiét tai phu luc 02)
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Cong ty CP Phat trién Ha ting KCN Thai Nguyén
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang,
TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Bao cao tai chi

nh

Nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

13. TAI SAN DO DANG DAI HAN

a. Mua sam tai san co dinh

Nha didu hanh, nha xudng cho thué, may méc thiét bi
Cong

b. Xiy dung co ban d& dang dai han

Bdi thuong 16 C - Khu An Khanh
Bbi thuong giai phong mit bang

MAU SO B 09-DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VIND

- 15.052.443.636

- 15.052.443.636
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

1.600.000.000
35.843.860.649

1.780.000.000

Hang muc khéc 1.814.177.771 2.204.906.128
Cong 39.258.038.420 3.984.906.128
c. Stra chira 16m tai san c6 dinh
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Lép dit hé thdng quan tric tu dong NM XLNT Séng Cong 824.000.000 826.260.800
Hang muc khac 4.050.000 202.060.816
Cong 828.050.000 1.028.321.616
14. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2019 (VND) 01/01/2019 (VND)
Gia tri S ¢6 khi niing Gid tri S ¢6 kha niing tra
tra no ng
Cang Iy CP B vl Ttrerg 32.591.196.505  32.591.196.505 12.633.301.740 12.633.301.740
mai TNG
Cong ty TNHH Ptc Nam Ninh 5.581.476.783 5.581.476.783 - .
Cong ty CP san xuat CN xay lap - . - 1.310.000.000 1.310.000.000
Cong ty CP Nhat Anh 1.450.000.000 1.450.000.000 1.450.000.000 1.450.000.000

Cong ty CP cong nghi¢p FUJI = -
Phai tra cac dbi tuong khéc 1.259.470.685 1.259.470.685

1.000.000.000
1.701.157.640

1.000.000.000
1.701.157.640

Cong 40.882.143.973 40.882.143.973

18.094.459.380

18.094.459.380

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI TRA NHA NUOC (chi tiét tai phu luc s6 03)

16. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

a. Ng?in han
Tién thué dét tra trude

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Dit coc bdi thuong GPMB clia Cong ty TNHH Pac Nam Ninh
Dit coc tién thué dat

Céc khoan phai tra, phai ndp khéac

Cong

15

31/12/2019
VND

01/01/20

19

VND

18.047.233.364
18.047.233.364

10.886.755.404
10.886.755.404

18.047.233.364 10.886.755.404
31/12/2019 01/01/2019
VND VIND
180.000.000 180.000.000
790.000.000 -
456.323.476 170.644.611
1.426.323.476 350.644.611

\
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Cong ty CP Phit trién Ha ting KCN Thai Nguyén Bio cdo tai ch

inh

Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang, Nam 2019

TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

18. VAY VA NQ THUE TAI CHINH

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

a. Vay ngin han 2.450.000.000 3.150.000,000
Vay cé nhan - 1.400.000,000
Vay Ngén hang Cong Thuong Viét Nam-Chi nhanh Song Cong (*) 2.450.000.000 1.750.000,000
b. Vay dai han 7.311.500.000 9.761.500.000
Vay Ngén hang Cong Thuong Viét Nam-Chi nhanh Song Cong (*) 7.311.500.000 9.761.500.000
Cong 9.761.500.000 12.911.500.000

(*) Khoan vay ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam theo hgp dong cho vay s& 301387494/2

18-

HPCVDADT/NHCT222-HA TANG ngay 25/12/2018, thoi han vay 84 thang v&i 13i suét 1a 9,4%/nam. Khoan vay dugc
thé chdp bing tai san 13: toan bo thiét bi thugc Modun Héa Iy ctia Nha may xir Iy nudc thai tai Khu B - Khu Cong nghiép
Song Cong va Nha xudng, nha van phong, cong trinh xdy dung trén dit va tai san khac gén lién v6i dat hinh thanh tir von
vay theo Hop ddng chuyén nhuong tai san sb 22/HDCNTS ngay 22/12/2018 v& viéc mua ban toan bo tai san gan lién trén

d4t Cong ty TNHH san xut kinh doanh Trudng Tin trén phan dién tich 5.519 m2, thudc gidy chimg nhan dang ky qu
str dung dét s6 BP 352036.

19. VON CHU SO HU'U

a. Bang ddi chiéu bién dong ciia Vén chii s& hivu (chi tiét tai phu luc 04)

b. Chi tiét von dau tw ciia chi sé hiru

yén

31/12/2019 01/01/2019
VND % VND %
Téng cong ty DAu tu va kinh 139.199.570.000 99% 139.199.570.000 99%
doanh vdn nha nuéc
Céc cb dong khac 1.507.000.000 1% 1.572.000.000 1%
Cong 140.706.570.000 100% 140.771.570.000 100%
20. DOANH THU
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 21.429.968.299 18.201.675.156
Doanh thu x4y lap - 553.319.999
Cong 21.429.968.299 18.754.995.155
21. GIA VON HANG BAN
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Gia vbn clia hang héa va dich vu da cung cép 12.269.802.797 11.792.170.228
Giéa vén hoat dong xay lap - 500.115.754
Cong 12.269.802.797 12.292.285.982
22. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Lai tién gui, tién cho vay 27.137.963 2.462.139
Cong 27.137.963 2.462.139
23. CHI PHI TAI CHINH
Nim 2019 Nim 2018
VND VND
Chi phi 13 vay 1.051.091.770 63.432.154
Cong 1.051.091.770 63.432.154

16




Cong ty CP Phit trién Ha tang KCN Thai Nguyén
Khu B, khu CN Séng Cong I, P. Bach Quang,
TP. Song Cong, tinh Thai Nguyén.

Bao cao tai chinh
Nam 2019

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

24. THU NHAP KHAC

Tién dit coc thué dat
Thu nhép khac
Cong

25. CHI PHI KHAC

Tién phat vi pham hanh chinh
Chi phi khéc
Cong

26. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi quan ly dpanh nghi€p phat sinh trong nim
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

Ciac khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam

Chi phi nhan vién

Cong

27. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li€u, vt liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

28. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhap doanh nghip tinh trén thu nhap chiu thué

ndm hién hanh

Didu chinh c4c chi phi thué TNDN ctia nim trude vao chi phi thué

thu nhdp hién hanh ndm nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

29. CAC SU'KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN

Khong c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy két thic nién do ké toan doi hoi dugc didu chinh hay cong bb trén

c4o tai chinh.

30. THONG TIN VOI BEN LIEN QUAN

Thu nhdp Ban Giam déc

17

MAU SO B 09-DN

Nam 2019 Niam 2018
VND VIND
190.000.000 1

33.065.606 1.509.091
223.065.606 1.509.091
Nim 2019 Nim 2018
VND VND

- 10.193.615
301.841.821 210.808.799
301.841.821 221.002.414
Nam 2019 Niam 2018
VND VND
5.840.054.886 5.199.811.252
3.260.642.836 3.265.063.852
45.824.482 18.899.035
1.234.161.233 285.610.852
573.743.132 485.658.893
725.683.203 1.144.578.620
- 3.525.000

- 3.525.000
5.840.054.886 5.203.336.252
Nam 2019 Nim 2018
VND VND
228.537.761 223.713.042

6.109.740.126
4.169.779.087
1.388.705.326

6.498.131.214
3.190.517.409
1.146.238.775

6.200.915.383 5.936.906.040
18.097.677.683 16.995.506.480
Nam 2019 Niam 2018
VND VND
561.465.650 298.153.806
561.465.650 298.153.806

340

Nim 2019 Nam 2018
VND VND
894.556.299 373.183.908
894.556.299 373.183.908

TN
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Cong ty CP Phit trién Ha tAng KCN Thai Nguyén Bio cdo tai chinh

Khu B, khu CN Séng Céng I, P. Bach Quang, Nam 2019
TP. Séng Cong, tinh Thai Nguyén.
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén duwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo.

31. SO LIEU SO SANH

Sé ligu so sanh trén Béo céo tai chinh la s6 ligu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim

2018 da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan AVICO.

32. THONG TIN KHAC
Cin ctr K& hoach ban ¢b phin nam 2019 va Cong van sé 1704/DTKDV-DT2 ngay 22/8/2019 cia Tdong Cong ty Pa

va Kinh doanh vén Nha nuéc (SCIC), SCIC du kién ban phin vén nha nudc tai Cong ty trong nam 2019. Theo d6, C6

ty dang phdi hop véi SCIC va céc don vi tu van dé trién khai cac thu tuc thuc hién ban phan vén Nha nuéc tai Con
Ngoai nhitng thong tin da trinh bay & trén khong c6 su kién trong yéu nao xay ra doi héi phai trinh bay hay céng bd
Bdo céo tai chinh va B4o cdo tai chinh dugc lap trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc.

Thai Nguyén, ngay 05 thang 02 nam 2
Nguoi lap bidu Ké toan truémg ;'ij % {s* 14 3,5\\ Giam dbc

/ (A) PH’ N ‘o

( (mmh

‘;\;\‘i’}};‘,;” R 1P
Nguyén Thi Hong Nhung Pao Thi Thanh Thiy t\c ,‘);; w,?gﬂ/tf’ g
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