Céng ty C6 phan Ha tang va
Bat dong san Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021




—

Cong ty Cb phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

MUyC LUC

Thong tin chung

Bao cao clia Ban Téng Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
Bao céo lwu chuyén tién té

Thuyét minh bao céo tai chinh

Trang



Coéng ty C phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cé phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam (“Cong ty”) la mdt cong ty cb phan dwoc thanh
lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6
0102799293 do S& Ké hoach va Pau tw thanh pho Ha Noi cap ngay 25 thang 6 nam 2008 va theo
cac Giay Chirng nhéan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v&i lan diéu chinh gan nhat la Ian
thr 9 dwoe cap ngay 22 thang 6 nam 2015.

Hoat dong chinh trong n&m hién tai clia Cong ty | kinh doanh va twr van b4t dong san va quyén st
dung dat, xay dng coéng trinh ky thuat dan dung va céc dich vu khac theo Gidy Chirtng nhan Bang
ky Doanh nghiép.

Cong ty co tru s& chinh tai sd 6 Nguyén Céng Hoan, phuweng Ngoc Khanh, quan Ba Binh, thanh phd
Ha Ngi, Viet Nam va mét chi nhanh tai tinh Quang Ngai, c6 tru s¢ tai 16 D3.16 dwong Trirong Quang
Can, khu @6 thi Ngoc Béao Vién, phuong Nghia Lo, thanh pho Quang Ngéi, tinh Quang Ngai, Viét
Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hai ddng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Nguyén Thanh Tung Chu tich B6 nhiém ngay 2 thang 12 nam 2021
Ong Huynh Thanh Hai Chu tich Mién nhiém ngay 2 thang 12 nam 2021
Ba Nguyen Thi Mai Thanh Chi tich Mién nhiém ngay 25 thang 3 ndm 2021
Ba Co Thi Thanh Liém Thanh vién B nhiém ngay 2 thang 12 ndm 2021
Ong Lé Péc Dling Thanh vién B nhiém ngay 11 thang 6 ndm 2021
Ong Tran Manh Hovu Thanhvién  Mién nhiém ngay 11 thang 6 ndm 2021
Ong Luc Chanh Trudng Thanh vién  Mién nhiém ngay 25 thang 3 nam 2021
Ong Pao Vian Duy Thanh vién

Ong Nguyén Anh Tung Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Huynh Phwong Trwéng ban

Ong Nguyén Trwong Tién Pat Thanh vién
Ong Téng Quang Vinh Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Mi&n nhiém ngay 02 thang 12 n&m 2021
Mié&n nhiém ngay 02 thang 12 nam 2021
B4 nhiém ngay 25 thang 3 ndm 2020

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong DBao Van Duy
Ong Tran Anh Vi
Ong Nguyén Tuan Linh

NGU&1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao céo nay la é6ng Pao Van

Duy, Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Tong Giam déc
Ph6 Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc

Cana tv Trach nhiém Hitu han Frnst & Youna Vigt Nam 13 cdna tv kidm taan chn Céna tv

Mi&n nhiém ngay 19 thang 8 nam 2021

Fanl

BN



Céng ty Cé phan Ha tang va Bat déng san Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dc Cong ty C6 phan Ha tang va Bat dong séan Viet Nam (“Céng ty”) trinh bay bao
cao nay va bao cdo tai chinh clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC 01 VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dbéc chiu trach nhiém dam bdo béo céo tai chinh cho tlrng nam tai chinh phan anh
trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té
clia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh nay, Ban Tong Giam dbc can phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan:
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muc ké toan &p dung cho Cong ty co dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai léch trong yéu so v&i nhirng chudn myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao céo tai
chinh; va

» lap bao cao tai chinh trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir treng hep khong thé cho réng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sb sach ké toan thich hop duwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh cla Céng ty, v&i mtrc d6 chinh xac hop Iy, tai bat ky thdi diém nao va
dam bao ring céac s6 sach ké toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc 4p dung. Ban Téng Giam déc
cling chiu trach nhiém vé viéc quéan Iy cac tai san clia Céng ty va do d6 phai thwe hién cac bién phap
thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam d6c cam két da tuan tha nhibng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh kém
theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh cGia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh Itu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi cac Chuén muc ké toan
Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh.
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Bao Van Duy
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Ha Noi, Viét Nam
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gtri:  Cac c¢b dong cua Céng ty C6 phan Ha ting va Bat dong san Viét Nam

Chung toi da kiém toan béo cdo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan Ha tang va Bat dong san Viét
Nam (“Céng ty”) dwoc lap ngay 17 thang 2 nam 2022 va dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 30, bao
gdm bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2021, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh va
bao céo lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh
kem theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai
chinh clia Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly ¢o lién quan dén viéc 1ap va trinh ‘bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat néi bé ma Ban Téng Giam doc xac dinh 1a can thiét & dam béo cho viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém ctda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chang téi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dwa trén két qua cla cudc kiém toan.
Chuing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuan muyrc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu
cau chung t6i tuan tha chuén myc va cac quy dinh vé dao durc nghé nghiép, lap ké hoach va thirc hién
cudc klem toan dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé& viéc liéu bao cédo tai chinh cla Coéng ty co con sai sét
trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiem toan bao gém thwe hién cac thd tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc klem toan dworc lira chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro ¢o sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan hoac
nham Ian. Khi thuc hién danh gié céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty
lien quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thwe, hop ly nham thiét ke céac tha tuc kiém
toan phu hc,rp v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khoéng nham ' muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém
soat ndi bo clia Coéng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach
ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly cla céc woce tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhw danh
gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh.

Chung toi tin tuo’ng réng cac béng chung kiém toan ma chung téi d4 thu thap duoc 13 ddy dd va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan cta chiing toi.



EY

Building a better
working world

Y kién cta Kiém toan vién

Theo ¥ kién clia chang 16i, bdo cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cling nhw két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, phu hop véi cac Chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢é lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Coéng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Nglyén Van Huy

C ) Kiem toan vién

Sb Giay CNDKHN kiém toan: 0816-2018-004-1 S0 Giay CNBKHN kiém toan: 5592-2020-004-1
Ha Noi, Viét Nam

Ngay 17 thang 2 nam 2022



Céng ty C6 phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN
ngay 31 thang 12 ndm 2021

B0O1-DN

Don vi tinh: VND

Ma Thuyét
sé | TAI SAN minh Sé cudi nam S6 dau nam
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 253.508.612.883 276.153.511.793
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong
tien 4 160.788.010.534 31.165.525.416

111 1. Tién 6.388.010.534 3.345.525.416
112 2. Céac khoan twong dwong tién 154.400.000.000 27.820.000.000
120 | Il Dau tw tai chinh ngan han -| 167.300.000.000
123 1. DAu tw ndm gitr n ngay dao han 5 - | 167.300.000.000
130 | Ill. Céc khoén phai thu ngdn han 28.182.324.159 24.882.719.305
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 448.485.422 555.750.000
132 2. Tratrede cho ngudi ban ngan han 2.877.642.525 2.876.615.023
136 3. Phai thu ngén han khac 6 26.626.196.212 23.220.354.282
137 4. Dw phong phai thu ngan han

kho doi (1.770.000.000) (1.770.000.000)
140 | IV. Hang ton kho 7 62.441.896.105 51.783.933.261
141 1. Hang tén kho 62.441.896.105 51.783.933.261
150 | V. Tai san ngan han khéc 13 2.096.382.085 1.021.333.811
152 1. Thué GTGT duwoc khau triy 2.026.238.013 853.802.264
153 2. Thué va cac khoan khac phai

thu Nha nuéc 70.144.072 167.531.547
200 | B. TAI SAN DAIHAN 420.052.445.279 | 429.108.390.034
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 49.086.975 49.086.975
216 1. Phai thu dai han khac 49.086.975 49.086.975
220 | /l. Taisén cé dinh 22.536.359.310 24.093.072.443
221 1. Tai san cé dinh hitu hinh 9 22.283.591.720 23.837.700.702
222 Nguyén gia ) 33.333.280.759 32.875.108.031
223 Gia tri khau hao ldy ké (11.049.689.039) (9.037.407.329)
227 2. Tai san cb dinh vé hinh 252.767.590 255.371.741
228 Nguyén gia 408.107.590 408.107.590
229 Gia tri hao mon Iy ké (155.340.000) (152.735.849)
230 | lil. Batdéng san dau tw 10 107.802.804.917 | 113.451.860.189
231 1. Nguyén gia 141.226.381.943 | 141.226.381.943
232 2. Gia tri khdu hao Iy ké (33.423.577.026) | (27.774.521.754)
240 | IV. Taisan dé dang dai han 723.411.839 723.411.839
242 1. Chi phi xay dwng co ban d&

dang 723.411.839 723.411.839
250 | V. Pau tr tai chinh dai han ] 11 258.837.526.241 258.837.526.241
252 1. Dau tw vao cong ty lién ket 251.670.000.000 251.670.000.000
253 2. Dau tw gép vén vao don vi khac 7.581.072.000 7.581.072.000
254 3. Duw phéng dau tw tai chinh dai

han (413.545.759) (413.545.759)
260 | VI. Tai san dai han khéac 30.103.255.997 31.953.432.347
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 8 30.103.255.997 30.969.811.973
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 22.3 - 983.620.374
270 | TONG CONG TAI SAN 673.561.058.162 |  705.261.901.827




Coéng ty Cb phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2021

BO1-DN

Don vi tinh: VND

N Mma Thuyét
sé | NGUON VON minh Sé cubi nam S6 dau nam
300 | C. NOPHAITRA 242.953.080.467 | 274.725.872.700
310 | I. Nongan han 19.543.080.467 | 44.715.872.700
— 311 1. Phai trd ngu®i ban ngén han 12 2.357.111.991 15.766.673.383
312 2. Nguwéi mua tra tién trede ngén
- han 2.000.000.000 2.315.048.782
313 3. Thué va cac khoan phai ndp
— Nha nuéc 13 680.862.602 245.552.000
314 4. Phai trd ngudi lao déng 2.129.167.000 1.462.174.000
: 315 5. Chi phf phai trd ngén han 14 990.509.216 | 13.834.756.516
318 6. Doanh thu chwa thirc hién
ngan han 15 6.600.000.000 6.600.000.000
319 7. Phai trd ngén han khac 16 4.785.429.658 4.491.668.019
[ 330 | /. No dai han 223.410.000.000 | 230.010.000.000
336 1. Doanh thu chwa thwc hién dai
""" han 15 223.300.000.000 | 229.900.000.000
337 2. Phai tra dai han khac 16 110.000.000 110.000.000
400 | D. VON CHU SO HUU 430.607.977.695 | 430.536.029.127
410 | 1. Vénchd sé hiru 17.1 | 430.607.977.695 | 430.536.029.127
411 1. Vén cb phan 410.000.000.000 | 410.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé
— quyén biéu quyét 410.000.000.000 | 410.000.000.000
414 2. Vbn khac cla chd s& hiru 21.536.554.903 | 21.536.554.903
— 418 3. Quf dau tu phat trién 2.944.620.467 2.944.620.467
421 4. (L&) loi nhuan sau thué chwa
- phan phéi ) (3.873.197.675) | (3.945.146.243)
421b - L6 sau thué chura phén
. phéi dén cubi nam truée (3.945.146.243) E
- Loi nhuén/(16) sau thué
- chwa phdn phéi nam nay 71.948.568 | (3.945.146.243)
440 | TONG CONG NGUON VON 673.561.058.162 | 705.261.901.827

P

/ '.J\--Q\tf":"_“‘-‘-if_ = :
/oy CONG TY 2\
{ ) f co [’H AN \

P

e

Nguyén Thi Thanh Thuy
Nguwoi lap

= v

Béo Vén Duy'
Téng Giam déc

Nguyén Thi Huyén
Trwdng phong Tai chinh - Ké toan

Ngay 17 thang 2 nam 2022



Coéng ty Cb phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH

cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021

BO2-DN

Bon vj tinh: VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Nam truéce
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung céap

dich vu 18.1 8.738.534.312 16.309.716.129
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 18.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vy 18.1 8.738.534.312 16.309.716.129
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy

cung cap 19 784.815.812 | (16.680.491.507)
20 |5 Loi nhuénf{lf‘)) gop vé ban hang

va cung cap dich vu 9.523.350.124 (370.775.378)
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 18.2 7.054.360.932 11.352.705.531
22 | 7. Chi phitaichinh - -
23 Trong dé: Chi phi idi vay - -
25 | 8. Chiphiban hang - (10.995.999)
26 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 20 (14.805.018.659) | (15.646.124.108)
30 | 10. Loi nhuan/(16) thudn tir hoat

déng kinh doanh 1.772.692.397 (4.675.189.954)
31 | 11. Thu nhap khac 17.155.246 733.614.982
32 | 12. Chi phi khac (49.064.272) (3.571.271)
40 | 13. (L&) lgi nhuan khac (31.909.026) 730.043.711
50 | 14. Téng loi nhuan/(16) trieére thué 1.740.783.371 | (3.945.146.243)
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 221 (685.214.429) -
52 | 16. Chi phi thué TNDN hodn lai 22.3 (983.620.374) -
60 | 17. L¢i nhuan/(18) sau thué TNDN m g;la -568 (3.945.146.243)
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Cong ty Co phan Ha tang va Bt dong san Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2021

B0O3-DN

Bon vi tinh: VND

ms
S0

CHI TIEU

Thuyét
minh

N&m nay

Nam trueée

01

02

05
08
09
10
11
12
15

20

21
23
24
25
27

30

. LUUCHUYENTIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
L¢i nhuan/(16) truedc thue
Diéu chinh cho céc khoan:
Khau hao tai san ¢é dinh hiru hinh.
bat dong san dau tw va hao mon tai
san ¢ dinh vé hinh
L&i tir hoat déng dau tw

Loi nhuan/(16) tiv hoat dong kinh
doanh trwéc thay doi vén lwu dong
(Tang)/giam cac khoan phai thu
(T&ng)/gidam hang tén kho
Giam cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trwéc
Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng kinh doanh

Il. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG DAU TV
Tién chi @& mua sdm, xay dng tai
san cb dinh va tai san dai han khac
Tién d4u tw nam gitr 3én ngay dao
hqn )
Tién thu héi cac khoan dau tw ndm
gilr dén ngay dao han
Tién chi dau tw gép von vao don vi
khac
Tién thu 1ai tién g

Lwu chuyén tién thuan tir/(str dung
vao) hoat dong dau tw

13

1.740.783.371

7.663.941.133
(7.054.360.932)

2.350.363.572
(5.416.022.322)
(10.657.962.844)
(18.823.250.510)
866.555.976
(134.756.152)

(31.815.072.280)

(458.172.728)
(18.100.000.000)
185.400.000.000
(13.500.000.000)

8.095.730.126

161.437.557.398

(3.945.146.243)

7.828.487.588
(11.352.705.531)

(7.469.364.186)
5.134.199.946
1.073.358.469

(13.214.280.467)
859.808.599
(3.584.085.988)

(17.200.363.627)

(834.131.281)

(167.300.000.000)

(19.000.000.000)
10.071.362.630

(177.062.768.651)




Céng ty Cé phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (tiép theo)
cho nédm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2021

B0O3-DN

Don vi tinh: VND

Ma o Thuyét
sé | CHITIEU minh Nam nay NEm trurée
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
36 Co tire, loi nhuén da tré cho chi
s& hiru -| (45.920.000.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat ddng tai chinh -| (45.920.000.000)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong nam 129.622.485.118 | (240.183.132.278)
60 | Tién va twong dwong tién dau nam 31.165.525.416 | 271.348.657.694
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam 4 160.788.010.534 |  31.165.525.416
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Coéng ty Co phan Ha tang va Bat déng san Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Co phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam (“Cong ty”) la mot cong ty cé phan duoc
thanh I&p theo Luat Doanh nghiép cua Viet Nam theo Gidy Chirng nhén Bang ky Doanh
nghiép s6 0102799293 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cdp ngay 25 thang 6
nam 2008 va theo cac Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép diéu chinh sau do, vai 1an
diéu chinh gan nhat Ia 1an th 9 dwoc cap ngay 22 thang 6 nam 2015.

Hoat @dng chinh trong nam hién tai cia Céng ty 1a dau tw kinh doanh bat déng san, xay duwng
cdng trinh ky thuat dan dung va cac dich vu khac theo Giay Chirng nhan Bang ky Doanh
nghiép.

Coéng ty c6 tru s& chinh tai s6 6 Nguyén Céng Hoan, phudng Ngoc Khanh, quan Ba Binh,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam va mét chi nhanh tai finh Quang Ngai, cé tru soé tai 16 D3.16
dwdng Trwong Quang Can, khu d6 thi Ngoc Bao Vién, phwéng Nghia L§, thanh pho Quang
Ngai, tinh Quang Ngai, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2021 Ia 32 ngudi (ngay 31 thang
12 nam 2020: 36 ngudi).

CO SO TRINH BAY
Chuan muwe va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh ctia Céng ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (*VND”) phu hgp v&i Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban
hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 n3m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

> Quyét dinh sé 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan murc Ké toan Viét Nam (Pot 2);

» Ouyet dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Pot 3);

> Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo @6, bao cao tai chinh dwgc trinh bay kém theo va viéc st dung céc béo céo nay khéng
danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén téc va
théng 1& ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh,
két qua hoat d6ng kinh doanh va Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng lé ké toan
duoc chap nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thtre s6 ké toan dwoc ap dung cltia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan n3m clia Céng ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh bt dau tir ngay 1 thang
1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

3.1

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khoan
d4u tw ngén han cé thoi han goc khéng qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, c6 kha néng
chuyén dbi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén déi
thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho bao gém bét dong san tw phat trién dé ban va chi phi san xuét kinh doanh d&
dang clia cac bat dong san do.

Bat dong san dwoc xay dwng dé ban trong quéa trinh hoat déng binh thuwéng cla Cong ty,
khéng phai dé cho thué hoac che tang gla duwoc ghl nhan la hang hoa bat dong san theo gla
thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan
c6 thé thwe hién duoc.

Gia thanh clia hang hoa bat dong san bao gém:
» Chi phi mua dét, tién sir dung dat va tién thué dat;
» Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

»  Chi phi I&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san I&p, d&n bu gidi phéng mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia tri thuan c6 thé thwc hién duoc la gia ban wéc tinh clia hang héa bat dong san trong diéu
kién kinh doanh binh thudng, dua trén gia th trrdng vao ngay bao cao va dwoc chiét khau
cho gia trj thoi gian clia dong tién, néu dang ké& va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi
phi ban hang wdce tinh.

Gia von cua bat dong san da ban dwoc ghi nhén trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
dwa trén cac chi phi trire tlep tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung dwoc phan b trén
co s& dién tich twong (ng clia bat dong san do.

Dy phong gidm gia hang tén kho

Dy phong glam gid hang ton kho dworc trich lap cho phan _gia tri dw kién bj t&n that do cac
khoan suy glam trong gia tri (do gram gia, hw hong, kém pham chat, 16i thoi v.v.) co the xay ra
dbi v&i hang tdn kho thudc quyén s& hiku clia Céng ty dua trén bang chirng hop Iy vé sw suy
gidm gia tri tai ngay két thuic ky ké toan nam.

Sé tang ho&c gidm khoan di phong giam gia hang t6n kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qué hoat ddng kinh doanh trong nam.

Cac khoan phéi thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh theo gia tri ghi s cac khoan phai
thu ttr khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phong dwoc lap cho cac
khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cla cac khoan phai thu ma Coéng ty dw
kién khong c6 kha n3ng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam s6 du tai khoan
dw phong dwgce hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén béo céo két qua hoat dong
kinh doanh.
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3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao lay ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh htru hinh bao gdm gid mua va nhirng chi phi cé lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao san sang hoat déng nhw dw kién.

Céac chi phi mua sam, nang cap va d6i mai tai sén c6 dinh hiru hinh dwoc ghi ting nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, sira chira dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khodn I4i hodc I8 phat sinh do thanh
ly tai s@n (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai
sén) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddéng kinh doanh.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat
clia thda thuan do tai thoi diém khéi dau: ligu viec thuwe hlen théa thuén nay co phu thudc vao
viéc str dung mét tai san nhat dinh va théa thuan cé bao gdm diéu khoan vé& quyén st dung
tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo ho’p dong thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I6n rdi ro va lgi ich g&n lién voi quyén s hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac duoc phan loai 1a thué hoat dong.

Trong truong hop Céng ty la bén cho thué

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong duwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh theo phwrong phap dwdng thang trong subt théi gian cho thué.

Tai sén cé dinh vo hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo6 hinh bao gom gia mua va nhng chi phi c6 lién quan trie tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cap va ddi méi tai san ¢ dinh vé hinh dwoc ghi t&dng nguyén gia cla tai sén
va cac chi phi khac dwec hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai s&n c6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) duoc hach toan bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢6 dinh vé hinh dwoc trich theo phuong
phap khau hao dung thang trong suét thai gian hiru dung wéec tinh cla cac tai sén nhw sau:

Nha clra, vat kién tric 25 ndm
Ptho'ng tién van tai 6-10 nadm
Thiét bj van phéng 3-8 nam

Phan mém may tinh 4 nadm
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3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gid trj hao mon lay ké.

Céac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai clia bat déng san dau tu khi Céng ty cé kha nang thu dwoc cac
lo'i ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwoc danh gia ban dau cta bt déng
san dau tw do.

Khau hao va hao mon bat dong san dau tw dworc trich theo phuong phap dudng thang trong
subt thei gian hivu dung wéc tinh cia bat dong san nhuw sau:

Nha clra va co s& ha tang 25 nam

B4t dong san dau tw khong con dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan sau khi da ban
hoac sau khi bat dong san dau tv da khéng con dwoc st dung va xét thay khong thu dwoc
lgi ich kinh té trong twong lai tir viec thanh ly bt déng san dau tw d6. Chénh léch gitra tién
thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong ndm thanh Iy.

Viéc chuyén tir bat déng san chd s& hiru s dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau
tw chi khi cé sy thay ddi vé muc dich st dung nhw trirerng hop chi sé& hiru cham dit st dung
tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hoéc khi két thic giai doan xay dwng. Viéc
chuyén tir bat dtfmg san dau tw sang bat déng san chl s& hiru st dung hay hang ton kho chi
khi c6 sw thay d6i vé muc dich st dung nhu céc triedng hop chil s& hivu bat dau st dung tai
san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bat dong san chl s& hiru st dung hodc hang tén kho khong 1am thay ddi nguyén gia hay gia
tri con lai cGa bat dong san tai ngay chuyén déi.

Chi phi tra trrée

Chi phi tra trwéc bao goém cac chi phi tré trirdc dai han trén bang can déi ké toan va duoc
phan bé trong khodng thdi gian tra trude hodc thoi gian céc loi ich kinh té twong trng duwoc
tao ra tlr cac chi phi nay.

Céc khodn dau tw

Dau tr vao cong ty lién két

Khodn dau tw vao céng ty lién két ma trong @6 Céng ty cé anh hwéng dang ké dworc trinh bay
theo phuwong phap gia goc.

Cac khoan phan phoi tir loi nhuan thudn Ity ké clia cong ty lién két sau ngay Cong ty co anh
hwéng dang ké dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty. Cac
khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu hdi khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri dau
tw.

Dau tw gop vén vao don vi khéc

Bau tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.

D phong gidm gia tri céc khodn dau tir gép vén

Dw phong cho viéc glam gia tri cla cac khoan dau tw dwoc lap khi co bang chirng chéc chan
cho théy c6 su suy gidm gia tri ctia cac khoan dau tw nay vao ngay ket thac ky ké toan.

Tang hoac giam sbé du du phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trona bao cén két ana
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3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khodn phai tra va chi phi trich tredc dwgce ghi nhan cho sé tién phai tré trong tuong lai
lien quan dén hang héa va dich vu & nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Coéng ty da nhan
duoc héa don cta nha cung cép hay chua.

Phan chia loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gom i tir giao dich mua gia
ré) co thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi dwec dai hoi ddng cb dong phé duyét va sau
khi da trich lap cac quy dw phong theo Piéu e clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich lap Quy dAu tw va phat trién tr loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
cla Cong ty theo dé nghi ctia Hoi déng Quan tri va dwoc cac cb dong phe duyét tai dai hoi
déng cb déng thwong nién. Quy nay duwoc trich Iap nham phuc vu viéc mé réng hoat dong
hodc dau tw chiéu sau cla Céng ty.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té cé thé xac
dinh dwgc mét cach chéc chdn. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly ctia cac khodn
da thu hodc sé thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban
va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc dap tng khi ghi
nhan doanh thu;

Doanh thu tir chuyén nhwong bat déng san

Doanh thu tir chuyén nhuo’ng béat dong san dwoc ghi nhan khi bén ban da chuyen giao cho
bén mua phan Ién cac rdi ro va loi ich gan lién v&i quyén sé hivu bat déng san, théng thtfcrng
la triing v&i viéc chuyén giao bat ddng san, va kha nang thu hdi gia chuyén nhwong bat déng
san dwoc dam bao mét cach hop ly.

Néu moét giao dich khéng dap (rng dwoc diéu kién ghi nhan doanh thu ndi trén, cac khoan
thanh toan theo tién dd nhan duoc tir khach hang dwoc ghi nhan vao khodn muc ngwdi mua
tra tién trwdc trén bang can dbi ké toan dén khi tat ca cac diéu kién néu trén dugc dap rng.
Doanh thu cung cép dich vy

Khi c6 thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chén, doanh thu sé duwoc ghinhan
dira vao mirc do hoan thanh cong viéc.

Néu khong thé xac dinh dwoc két qua hcp ddéng mét cach chéc chén, doanh thu sé chi dwoc
ghi nhan & murc c6 thé thu hdi dwoc clia cac chi phi da duoc ghi nhan.

Tién 13i

Doanh thu duge ghi nhan khi tién Iai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha naing thu héi tién 14i khéng chéc chan.

Tién cho thué

Thu nhép tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat doéng dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap dwdng thang trong sudt thdi gian cho thué.
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3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac ne:zm truedre dwoc
x&c dinh bang s6 tién du kién dwoc thu hdi tir hoc phai ndp cho co quan thué, dua trén cac
murc thué suat va cac luat thué c6 hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ngoai trev
tru’ofng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thing vao vén
chi s& hiru, trong triréng hep nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan triee tiép
vao vén chii s& iy,

Céng ty chi dwoc bu triy cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty co quyén hop phéap dwoc bl triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh vei
thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh &ch tam thai tai ngay két thuc
ky ké toan ndm gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phéi tré va gia tri ghi s
cuta cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hodn lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ¢a cac khoan chénh léch tam thai chiu
thué, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mét tai san hay no
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khong cd anh huorng dén lgi nhuan ké toan va
lo'i nhuén tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién véi cac khoan dau tw vao cong ty lien két va
cac khoan vén gop lién doanh khi Cong ty c6 kha nang kiém soat thei gian hoan nhap
khoan chénh I&ch tam thei va chéc chén khodn chénh I&ch tam thoi sé khéng dugc hoan
nhap trong twong lai ¢ thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoén lai cdn dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam th&i dwoc
khé&u triv, gia tri dwoc khau trie chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chén trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé
str dung nhitng chénh léch tam thei dwee khéu triv, cac khodn 18 tinh thué va céc wu dai thué
chuwa sir dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoén lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cia mét tai san hoac ng phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong cé anh hu'o’ng dén lgi nhuan ké toan va loi nhuan
tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

» Dbi v&i cac chénh léch tam thoi duoc khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty lién két va cac khodn vén gép lien doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwgc ghi
nhan khi chéc chan la chénh léch tam thoi sé dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy
doan duoc va co loi nhuan tinh thué dé sir dung dwoc khoan chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhép hoan lai pha: duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai giam gia trj ghi s0 clia tai san thué thu nhap hoan lai d&n mcrc bao dam chéc
chén c6 d loi nhuan tinh thué cho phep loi ich clia mét phan hodc toan b tai san thué thu
nhap hoan lai dwoc sir dung. Céac tai san thué thu nhap hodan lai chwa dwoc ghi nhan tredc
day dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan ndm va duoc ghl nhan khi chéc chan co
d0 loi nhuan tinh thué trong twong lai dé co thé si dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duwoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho nén) tai 'chinh khi tai_ san dwoc thu héi hay no phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suat va luat thué c6 hiéu lwe vao ngay ket thic ky ké toan
nam.

Thué thu nha&p hoan lai duwgc ghi nhén vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir
treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thadng vao von
chii s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwoc ghi nhan tric tiép vao
vén chi sé& hiru.

Céng ty chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty cé quyén hop phap dwoc bl trip gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lign quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy béi cing mét co quan thué:

» dbi véi cung mot don vi chiu thué; hodc

» Coéng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoéc thu héi tai san ddng th&i voi viéc thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu héi.

Cac bén lién quan

Céc bén duwoc coi la bén lién quan clia Cong ty néu mét bén c6 kha ning, truc tiép hosc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu si kiém soat chung hoéc anh
hu’ung dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén c6 thé 1a cac céng ty hodc cac ca nhan,
bao gém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DU'ONG TIEN
Bon vi tinh: VND

S6 cudi ndm Sé dau nam
T;Ei,nn méit 3.117.110 11.863.143
Tién g¥i ngan hang (*) 6.384.893.424 3.333.662.273
Cé4c khodn trong drong tién (**) 154.400.000.000 27.820.000.000
TONG CONG 160.788.010.534 31.165.525.416

(*) Tién gm ngan hang bao g6m sé du tai khodn tién gii ddng chil s& hiru v6i Céng ty C6 phan
Tw van Bién Viét véi sb du tai ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 0 VND (tai ngay 31 thang 12
nam 2020: 223.546.781 VND).

(*) Céac khoan twong dwong tién bao gdbm cac khoan tién gm béng VND tai c4c ngan hang
thwong mai ¢o ky han khong qua 3 thang va huwéng 1ai suat tir 2,9% dén 3,4%/nam (tai ngay
31 thang 12 nam 2020: tir 3% dén 3,5%/nam).



Coéng ty C phan Ha tAng va Bat dong san Viét Nam B09-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thac cling ngay

5. DAU TU NAM GIIr BEN NGAY BDAO HAN
Bau tw ndm gitr dén ngay dao han tai 31 thang 12 nam 2020 Ia cac khoan tién gii bing VND
tai cac ngan hang thuong mai cd ky han 6 thang va hudng 1ai sudt tir 5,1% dén 5,4%/nam.

6. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Don vij tinh: VND

Sé6 cubi ndm Sé dau nam
Phai thu tién thué dat va loi nhuan tra ho lién
quan dén dy an 24 Quang Trung, Ha Néi 6.136.772.285 6.221.772.285
Tam trng cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 23) 15.141.649.500 13.666.649.500
Phai thu |3i tién gl¥i ngan hang 804.697.160 1.823.161.149
Tam (rng cho nhan vién 4.041.259.723 682.770.946
Phai thu ngén han khac 501.817.544 826.000.402
TONG CONG 26.626.196.212 23.220.354.282
z. HANG TON KHO
Bon vj tinh: VND
Sé cubi ndm S6 dau ndm
Gid géc Duw phong Gigd géc D phong
Dw an Nam Lé Loi (*) 44.012.302.727 - 39.069.036.601 -
Dy an Bire Giang 4.364.212.034 - 4.106.237.034 -
D an Rach Ong Nhiéu 1.000.858.464 - 1.000.858.464 -
Dw @n Quang Ninh 1.763.635.895 - 1.265.243.091 -
Dw an Hué 5.183.919.115 - 2.935.219.759 -
Dw an Binh Chau - Quang
Ngai 632.362.910 . 632.362.910 s
Céc dir an khac 5.484.604.960 - 2.774.975.402 -
TONG CONG 62.441.896.105 - 51.783.933.261 -

(*) Dw &n khu @6 thj m¢i Nam Lé Loi la dw an ban @4t nén tai Budng Phan Binh Phung,
Budng Chanh LG, Thanh Phé Quang Ngai, Quang Ngai. Hién Céng ty dang doi quyet dinh
giao dat ctia Uy Ban Nhan Dan tinh Quang Ngai dé hoan thién can ct phap Iy va ban sb dat
thiong phdm con lai.



Cong ty Cb phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam
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vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

8.

CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

U'ng trrée loi nhuan ¢6 dinh cho Cong ty C6
phan Tw van Bau tw Xay dwng va Thwong mai

Chi phi tra trwde dai han khac
TONG CONG

TAI SAN CcO BINH HO'U HINH

S6 cudi ndm

29.980.620.177
122.635.820

BO9-DN

Bon vi tinh: VND

S6 dau ndm

30.794.573.661
175.238.312

30.103.255.997

30.969.811.973

Bon vj tinh: VND

Nha ctra, vét kién  Phuwong tién van Thiét bj van ]
triic tai phong Téng céng

Nguyén gia:
Sé dau ndm 28.004.677.120 4.189.592.728 680.838.183  32.875.108.031
Mua trong
nam - - 458.172.728 458.172.728
Sé cudi nam 28.004.677.120 4.189.592.728  1.139.010.911  33.333.280.759
Trong do:

D& khau

hao hét - - 246.280.000 246.280.000
Gia tri khau hao liy ké:
S6 dau nam 5.651.100.576 2.960.455.650 425.851.103 9.037.407.329
Khéu hao
trong nam 1.246.195.128 625.598.784 140.487.798 2.012.281.710
Sé cudi nam 6.897.295.704 3.586.054.434 566.338.901  11.049.689.039
Gia trj con lai:
S6 dAu nam 22.353.576.544 1.229.137.078 254.987.080 23.837.700.702
Sé cudi nam 21.107.381.416 603.538.294 572.672.010 22.283.591.720




Cong ty C6 phan Ha tang va Bat dong san Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thiic cling ngay

10. BAT DONG SAN DAU TV

B09S-DN

Don vi tinh: VND

Nha cﬂ’a‘ va
co s& ha tang

Nguyén gia:
S6 d&u nam va cudi nam 141.226.381.943

Gia tri khau hao liiy ké:

S6 dau nam 27.774.521.754
Khau hao trong nam 5.649.055.272
S6 cubi ndam 33.423.577.026
Gia tri con lai:

&& curdiniking 107.802.804.917

Bat dong san dau tw thé hién gia tri dau tw cda téa nha van phong, try s& lam viéc tai duong
Quang Trung, phudng Tran Hwng Pao, quan Hoan Kiém. Ha Noi (“Téa nha Quang Trung”)
theo hop dong hop tac kinh doanh (*HBPHTKD”) véi mot d6i tac. Toa nha nay hién dang dwoc
Cong ty cho mot bén thtr ba khac thué lai theo mét hop déng thué dai han va khoéng huy
ngang (‘hop dong thué dai han”) cho dén thang 11 nam 2058.

Vao ngay 26 thang 12 nam 2018, Céng ty d4 nhan dwoc cong van tir dbi tac vé viéc thuc
hién thanh Iy HDHTKD va thu héi lai Téa nha Quang Trung. Trong trwvong hop HDHTKD va
hop dong thué dai han dwgc thanh Iy sém, Cong ty sé lam viéc véi dbi tac va bén di thué vé
viéc thanh Iy cac hop déng néu trén dwa theo cac diéu khoadn va didu kién theo théa thuan
trong HDHTKD va hop ddng thué dai han.

Tai ngay lap bao cao tai chinh nay, Cong ty van dang trong qua trinh lam viéc v&i déi tac lign
quan dén ndi dung nay va Céng ty chua thé xac dinh dwoc cac anh hwéng (néu co) lien quan
dén viéc cham dirt HDHTKD va hop ddng thué trieée thoi han.
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Cong ty Cb phan Ha tng va Bat dong san Viét Nam BO9-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

11.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Don vj tinh : VND

S6 cudi ndm S6 dau nam
Gig géc D phéng Gid trj hop ly Gig gbc Duw phong Gig trf hop ly

Dau tw vao cong ty lién két
- Cong ty TNHH Dau tw Xay dung

dwong Trinh Xa - Ba Hi (%) 251.670.000.000 - 251.670.000.000 251.670.000.000 - 251.670.000.000
Dau tw g6p vén vao don vi khac
- Cong ty TNHH Quéng Truong

Nt Hoang 7.581.072.000 (413.545.759) 7.167.526.241 7.581.072.000 (413.545.759) 7.167.526.241
TONG CONG 259.251.072.000 (413.545.759) 258.837.526.241 259.251,072.000 (413.545.759) 258.837.526.241

() Vao ngay 24 thang 12 nam 2020, Céng ty da ky Hop déng chuyén nhwong 99,9% phan vén gop clia Cong ty trong Céng ty TNHH f?éu tw Xay
dung duong Trinh X& — Da Hoi cho mét déi tac voi gia phi chuyén nhuong vén theo hop ddng 1a 311.600.000.000 VND. Bén thdi diem lap bao
cao tai chinh nay, cac bén van dang trong qua trinh hoan tt cac thi tuc phap Iy chuyén nhwong vén gop trén.

Chi tiét khodn dau tw vao cong ty lién két va dau tw gop vén vao don vi khac:

Ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
Ty Ié vén ndm gite Ty Ié quyén bidu quyét Ty 18 vén ndm gite Ty 16 quyén bidu quyét
Tén céng ty (%) (%) (%) (%)
Céng ty TNHH Dau tw Xay dung dwéng Trinh X4 -
ba Héi 37% 37% 37% 37%
Coéng ty TNHH Quang Trwéng N&r Hoang 11% 11% 11% 1%
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vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thtc cing ngay

12.

13.

14,

PHAI TRA NGU’O'l BAN NGAN HAN

S6 cudi nam

BOS-DN

Bon vi tinh: VND

S6 dau nam

S6 c6 kha nang
tra no

1.372.052.200

985.059.791

Gia tri

1.113.729.700

13.500.000.000
1.152.843.683

S6 c6 kha nang
trd no

1.113.729.700

13.500.000.000
1.162.943.683

Gia trf
Tbng Cong ty
Thanh An 1.372.052.200
Coéng ty TNHH
Théng Hiép -
Phéi tra cac dbi
twgng khac 985.059.791
TONG CONG 2.357.111.991

2.357.,111.991

15.766.673.383

15.766.673.383

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Pon vi tinh: VND

‘ Sé phai ndp Sé d3 nop )

S6 déau nam trong ndm trong nam S6 cubi ndm
Phai ndp
Thué thu nhap
doanh nghiép
(Thuyét minh s6
22.1) - 587.826.954 (134.756.152) 453.070.802
Thué thu nhap
ca nhan 245.552.000 669.381.700 (687.141.900) 227.791.800
TONG CONG 245.552.000  1.257.208.654  (821.898.052) 680.862.602

Don vj tinh; VND
o S6 phai thu 56 da thu o

S6 dau nam trong nam trong ndm S6 cudi nam
Phai thu
Thué gia tri gia
tang 923.946.336 1.633.631.565 (461.195.816)  2.096.382.085

Thué thu nhap

doanh nghiép

(Thuyét minh sé

22.1) 97.387.475

(97.387.475)

1.021.333.811

1.536.244.090

(461.195.816)

2.096.382.085

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phat trién co s& ha tang trich trwdc déi voi

phan doanh thu d& dwoc ghi nhan
Chi phi phai tra ngaén han khac

TONG CONG

Bon vij tinh: VND

Sé cubi nam S6 dau nam
711.953.001 13.785.905.740
278.556.215 48.850.776
990.509.216 13.834.756.516




Coéng ty Cé phan Ha tang va B4t dong san Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

15.

16.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngan han ‘
Doanh thu chwa thire hién hop dong cho thué
tda nha Quang Trung

TONG CONG

Dai han
Doanh thu chwa thwe hién hop déng cho thué
tda nha Quang Trung

TONG CONG

PHAI TRA KHAC

Ngén han ’
Nhan d&t coc chuyén nhwrong dat tai du an khu
A6 thi méi Nam Lé L, tinh Quang Ngai
Phdi trd ngan han khac

TONG CONG

Dai han
Céc khoan phai tra, phai nép khac

TONG CONG

Sé cubi nam

6.600.000.000

BOS-DN

Don vi tinh: VND
S6 dau nam

6.600.000.000

6.600.000.000

6.600.000.000

223.300.000.000

229.900.000.000

223.300.000.000

229.900.000.000

S6 cudi ndm

4.026.177.000

Bon vi tinh: VND
S6 dau nam

4.026.177.000

759.252.658 465.491.019
4.785.429.658 4.491.668.019
110.000.000 110.000.000
110.000.000 110.000.000




Céng ty C6 phan Ha tAng va Bat déng san Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho ndm tai chinh két thuc cling ngay

17.

17.1

VON CHU SO HIrU

Tinh hinh tang gidm nguén vén chi s& hizu

Nam trwéc

$6 d&u nam

- L& thuan trong nam

- Cb tirc cong bd

- Trich quy dau tw phat trién
S6 cudi nam

Nam nay

S6 dau nam

- Leinhuén trong ndm

S6 cudi ndm

Vén ¢é phén

410.000.000.000

Vén khéc ctia chii s&

hiku

21.536.554.903

Quy déu tw phat
trién

2.588.608.340

356.012.127

Loi nhuan/(16) sau
thué chira phan phoi

46.276.012.127
(3.945.146.243)
(45.920.000.000)
(356.012.127)

Bon vi tinh: VND

Téng céng

480.401.175.370
(3.945.146.243)
(45.920.000.000)

410.000.000.000

21.536.554.903

2.944.620.467

(3.945.146.243)

430.536.029.127

410.000.000.000

21.536.554.903

2.944.620.467

(3.945.146.243)
71.948.568

430.536.029.127
71.948.568

410.000.000.000

21.536.554.903

2.944.620.467

(3.873.197.675)

430.607.977.695
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17.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)

17.2  Chi tiét vén dau tw clia chd s& hivu

Bon vi tinh: VND

Sé cudi ndm Sé dau nam
C6 Cé
phiéu phiéu
Téng s6 C& phidu thuéng  wu dai Téng s6 €3 phiéu thuong  wu dai

Nguyén

Thanh Tang 214.141.320.000 214.141.320.000
Téng Coéng ty

Dau tw va

Kinh doanh

vbn nha nwéc

(SCIC) 195.284.090.000 195.284.090.000
Céng ty Co

phan Co dién

lanh (REE) - -

Céc cb déng
khac 574.590.000 574.580.000

195.284.090.000 195.284.090.000 -

207.511.970.000 207.511.970.000 -
7.203.940.000 7.203.940.000 -

TONG CONG _410.000.000.000 410.000.000.000

410.000.000.000 410.000.000.000 -

17.3  Céc giao djch vé von véi céc chi s& hiru va phan phoi cé tire, loi nhuan

Vén dau tw da gép cla chi sé hieu
S6 dau nam
Voén gop tang trong nam
Sé cudi nam

Cé tire da chia

17.4  Co tirc

C6 tirc dd cong bé trong ndm
Cb tire trén c6 phiéu pho thdng
Co ttrc cho ndm 2019: 1.120 VND/c phiéu

C6 tirc da tra trong nam
Cé tire trén cb phiéu phé théng
Cé trc cho nam 2019

17.5 Co phiéu

410.000.000.000 410.000.000.000

Pon vi tinh: VND
Nam nay Nam truée

410.000.000.000 410.000.000.000

- 45.920.000.000

Bon vi tinh: VND
Nam nay Nam trurde
- 45.920.000.000

- 45.920.000.000
- 45,879.657.936

- 45.920.000.000

Sé cubi nadm Sé ddu ndm
S6 luong S6 luong Gia trj
(VND)
C6 phiéu ding ky phat 41,000.00
hanh 41.000.000 410.000.000.000 0 410.000.000.000
C6 phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé thong 41.000.000 410.000.000.000 41.000.000 410.000.000.000

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh; 10.000 VND (ngay 31 thang 12 nam 2020: 10.000 VND).
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18. DOANH THU

18.1  Doanh thu ban hang va cung cap djch vu

Nam nay

Téng doanh thu 8.738.534.312
Trong do: . )
Doanh thu chuyén nhwong bat dong san
Doanh thu cung cap dich vu 2.138.534.312
Doanh thu hoat ddng cho thué dai han 6.600.000.000

Cac khoan giam trir doanh thu

B0O9-DN

Bon vi tinh: VND
Nam truée
16.309.716.129

7.549.799.881
2.159.916.248
6.600.000.000

Doanh thu thuén 8.738.534.312

16.309.716.129

18.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Nam nay

Don vi tinh: VND
Nam trirée

11.352.201.094
504.437

11.352.705.531

Nam nay

Na&m nay

Pon vi tinh: VND
Nam trwéce
6.600.000.000

(6.476.164.002)

Pon vi tinh: VND
Nam truroce

7.743.949.447
2.460.378.058
6.476.164.002

Lai tién guri 7.054.010.343

Lai tién glri clia tai khodn tién glri ddng s& hiru 350.589

TONG CONG 7.054.360.932
18.3  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau twr

Thu nhap tir cho thué bat dong san dau tw 6.600.000.000

Chi phi hoat déng kinh doanh tryc tiep cla bat dong

san dau tw tao thu nhap cho thué trong nam (6.463.008.756)
19. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhuwong dat (*) (9.047.554.679)

Gia vén cung cap dich vu 1.799.730.111

Gia von hoat déng cho thué dai han 6.463.008.756

16.680.491.507

(*) Diéu chinh gia vén Dy an khu d6 thi m&i Nam Lé Lgi nhirng nam trwéc do thay ddi ngan

sach D an.
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20.

21.

22.

22.1

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi dich vu mua ngoai _

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san ¢é dinh
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao va hao mon tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09-DN

Pon vi tinh: VND

N&m nay Nam truée
10.922.610.000  11.362.432.000
130.917.013 132.048.294
773.563.657 760.339.811
2.977.927.989 3.391.304.003
14.805.018.659  15.646.124.108
Bon vi tinh: VND
Né&m nay Ném truée

11.701.754.767
7.663.941.133
1.883.400.385
3.429.069.406

13.725.572.000
7.828.487.588
2.750.443.362
6.959.750.195

24.678.165.691

31.264.253.145

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (thué “TNDN” ) ap dung cho Coéng ty la 20% thu nhap

chiu thué.

Cac bao cao thue ctia Cong ty sé chju sip kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué c6 thé dwoc gidi thich theo nhidu cach khac nhau, s6 thué dwoc trinh
bay trén b&o cao tai chinh co thé sé bi thay déi theo quyét dinh cudi cling cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh

Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhirng nam

trwde ]
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

TONG CONG

N&m nay
550.458.277

134.756.152
983.620.374

Bon vj tinh:VND

Nam trwée

1.668.834.803
















