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1.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NIIEM CHINH DOI VOI NQI DUNG BAN CAQ
BACH

1. T chirc phét hanh
CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX

Ong: L& Tufin Anh Chite vu: Chu tich Hai ddng quén trj
Ong: Luong Thanh Ting Chire vu: Tdng Giam dbc

Ong: Bui Ding Khoa Chire vu: Giém dée tai chinh

Ba: Nguyén Thi Hodng Ngan Chire vi: K& toan trudmg

Chiing 10 dim bio ring cde thong tin va s6 liéu trong Bén céo bach nay 14 chinh xdc, triing
thye va cam két chju tréch nhiém vé tinh trung thye, chinh xac cua nhitg thong tin va so liéu nay.
Trong pham vi trach nhiém va théng tin duge biét, chiing téi dam béo khéng ¢ thong tin holc sb
liéu sai st ma cd thé géy dnh hudmg dbi vai cic thong tin trong Bén céo bach,

2. Té chite tw viin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIX

Pai dign theo phép ludt: Ong Truong Nggc Léan

Chie vu: Téng Giam dbe

Bién cdo bach nay la mot phén cila hd sodang ky chéo ban ¢d phidu lin diu ra cong chiing
do Céng ty C& phin Chimg khodn VIX tham gia lip wén co s Hop ding sd
2508/2025/HDTVPH/GEI = VIX ngay 25 thang 08 nim 2025 v&i Cong ty Cb phan Ha ting
GELEX. Trong pham vi trich nhiém va théng tin duge biét, ching t6i ddm béo ring viée phin
tich, ddnh gi4 va lya chon ngdn tir trong Ban cao bgch nay da duge thye hign mit cdch hep ly va
cén trong duyrs trén co s& cde théng tin va 5o lidu do Cong ty C8 phin Ha ting GELEX cung cép.

II. CACNHAN TO RUIRO

Nha diu tr dy kign mua CA Phiéu nén xem xét kv ludmg cdc yéu 16 i ro dé cip tai Ban céo
bach nay trude khi mua C5 phiéu. Viée xay ra mét hodc nhiéu sy kién duge trinh bay dudi day c6
thé gay anh hudng bét loi ¢én hoat dng kinh doanh, tinh hinh tai chinh hofic két qua hoat dong
kinth doanh ctia T8 Chire Phat Hanh va ¢d thé anh huémg dén dot chao ban, gid chio ban C5 phiéu
va ké hoach sir dung vén thu duce tir dot chio bin, Ngoai ra, ¢6 thé c6 nhimg vin € cin quan
tim va nhitng rii ro khéc co thé gay anh huéng dén lchoan déu tir vao C6 phigu nhumg Té Chite
Phét Hanh hign nay chua biét dén hodc duge cho 13 khéng trong yéu.

1. Riiro vé kinh té

IToat déng kinh doanh ciia cac doanh nghiép néi chung va Céng ty C6 phin Ha Tang GELEX
n6i riéng ludn gén bo va chin anh hudmg tir tinh hinh kinh té chung va thi truémg ma doanh nghiép
hoat ddng. Moi trudmg kinh (€ ning dong, ting trudmg tich cuc s& tao cho doanh nghiép co hoi dé
dn dinh va phat trién, nguge lai néu tinh hinh kinh 1é bién déng tiéu cire sé cd thé giy kho khin
cho hoat ddng ciia doanh nghiép. Cic yéu 1§ quan trong thuémg duge xem xét dé dinh gid sic
khoe cua kinh té 1 toc do ting trodmg, chi sb lam phat, 1ai sudt, t¥ gi4,...

1.1. Ting truing kinh té

Tinh hinh ting trudng hodc suy thodi cia nén kinh t€ tic ddng 1én cde nganh khéc nhau véi

mire ¢ khéng twong ddng.
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Nam 2024, nén kinh té Viét Nam da c6 nhidu chuyén bién tich cyre so véi nam trude. Tong
san phém qudc ndi (GDP) nim 2024 dqt 476,3 t USD, tang trudmg 7,09% so véi nim 2023. Mire
tang truomg GDP nam 2024 tré vé mire gin tuemg duemg véi giai dogn 2018 - 2019 trude dai dich
Covid-19, va 14 nm ting trudmg cao thi hai trong giai dogn 5 ndm gdn nhat 2020 — 2024, chi thip
hon mic t&ng n&m 2022 la néim nén kinh 1€ khai phye tir mirc nén thip do dich bénh. Trong nim
2024, cb 9/12 théng c6 Chi s Quan 1§ thu mua (PMI) dat trén ngutmg 50, cho thiy ring mgc du
chua hodn todn vugt qua giai doan khé khén, sire san xudt ciia nén kinh té da dén cb sy phuc hbi
dang k& so véi nam 2023. Chi s& sén xudt céng nghiép (IIP) tang 8,4% so vai cing ky, vdi déng
Iyc tir cée nganh cdng nghiép ché bién ché tao va xdy dyng. Tdng mirc bén 1 hing héa va doanh
thu dich vu tiéu ding theo gid hién hanh c& nudc ude dat 6.391 nghin ty dbng, tang 9,0% so voi
ndm triede, néu loal trir yéu 18 lam phat thi tde db tang trwdmg dat 5,9%, giam 0,9 digm phin trim
so vai mite 6.8% ciia néim 2023 do linh vic bén 1& hang héa ting trudmg thip hon cing ky. Xuft
— nhip khéu la diém séng ciia nén kinh té véi ting truémg hai chir s6, nhd d6 ma nganh van tai,
kho bai ciing A3 dat mite tng An tuong 13 10,82%, déng gép 0,68 diém phén trdm vio toc dd ting
thng gid trj ting thém toan nén kinh t& ndm 2024,

Biéu d@d 1. Tc df ting tririmg GDP cila Vift Nam
Don vi: % - so vai ciing ky
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(Neudn: Tong cuc théng ké)

Trong 9 thang déu nam 2025, GDP tiép tyc ting trudng tich cue véi e dd ting truimg GDP

50 véi cting ky trong Quy I, Quy IT va Quy IT1/2025 1én lugt dat 6,93%, 7,96% va 8,23%, trong do6
mirc tang trudmg GDP cia Quy 111/2025 duge ghi nhin 1 mire ting trémg quy eao thit hai trong
todn bd giai doan 2011 — 2025, chi thip hon mire ting 14,38% cia Quy 111 nam 2022, Liy k& 9
théng ddu nim 2025, GDP dat mitc ting truémg khoang 7,85% so v&i eing k¥ nam trude, Trong
mire tang tong gid trj ting thém cta todn nén kinh &, khu virc ndng, 1dm nghiép va thiy san ting
3,83%, déng gdp 5.36% vao mirc tang tong gia frj ting thém cia toan nén kinh t&; khn vie cong
nghiép va xity dyng lang 8,69%, dong gop 43,05%; khu vie dich vu ting 8,49%, dong gép 51,59%.
Neanh nghé thudc nhém thiét yéu nhur cung ciip nurde sach it chju anh hudng hon khi nén

kinh t¢ c6 nhiéu bién dong, nhung ddi véi cac nganh nhir bit déng san va vit liéu xdy dumg thudmg
chiu téc ddng trire tidp khi chu ky kinh & thay d6i. Trong giai doan ting trudmg ciia nén kinh té,
nhu cu chi tiéu gia tang, chi tiéu céng va dau tu ting 1én va san xuiit cdng nghiép tich cue, kéo
theo sy gia ting nhu cdu vé xdy dung ha ting, bét déng san dén cu, cling nhu nhu ciu dit cong
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nghiép. Ngwge lai, khi kinh 1€ suy thodi, nganh bt déng sin c6 thé chiu inh hudmg manh va roi
véo tinh trang suy thodi, Tang trudmg kinh té thwomg duge ddnh gid thdng qua sy ting trirdmg clia
GDP trong ky so vii ciing ky néim triede, Nén kinh té ting trudng tich cue 13 mot trong cdc diéu
kién phat trién thudn loi cho Cong ty trong thani gian tdi. Tuy nhidn, vai mit nén kinh & c6 dd me
cao (chi s6 kim ngach xudt nhip khiw/GDP > 150%), kinh t& Viét Nam vin con phai dbi mat vei
nhiéu théch thire v rti ro khi kinh & thé gigi didn bién phirc tap.

1.2. Lam phat

Rili ro lam phit cé thé gy anh huémg dén tinh hinh kinh doanh ctia doanh nghigp tir hai khia
canh: (1) mat bing gid cd tang cao lam giam sirc mua ctia nén kinh t3, ddn dén xu hudng thit chat
chi tidu khién doanh s8 bén hang héa va dich vy sut giam; va (2) lam phat Jam ting gia ca chi phi
diu véo, trong khi vj thé clia doanh nghiép trong nganh khéng di 16m dé chuyén giao ganh nang
chi phi théng qua ting gi4 sin pham — djch vy ma khong mit di thj phin va khach hang, khién cho
doanh nghiép khd khin dé béo vé bién loi nhuin trong mdi truomg lam phét.

Biéu dd 2. Chi sb CPI ciia Viét Nam so véi cling ki theo thing

{27 w200 == 2025

Thine Thang Thing Thing Thing Thing Thang Thang Thang Thang Thing Thing
l 2 3 8 5 6 7 3 9 10 I |2
(Ngudn: thng cuc thong ké)

Tinh hinh lgm phat thuong duge do ludng qua chi s6 lam phit co ban, chi sb gid tiéu dang
(CP1) va chi s6 gia san xudt (PPT). K& hoach lam phat nam 2025 cta Viét Nam dat myc tiéu kiém
sodt lam phat tuong &3i than trong, & nmie 4,5 - 5% theo Nghj quyét 192/2025/QH15 ngay
19/02/2025. Trong 9 théng ddu nim 2023, chi sé CPI ciia Viét Nam cho thiy tinh hinl lam phat
vén dang trong kiém sodt. Theo sb lidu tir Téng cuc thong k&, chi s6 CPI théng 9/2025 ting 0,42%
50 Vi thang trude va ting 3,38% so vai clng ky nim trude. Binh quin 9 thdng diu nim 2025,
lam phat co ban tang 3.19% so vdi cung ky ndm trude, ﬁ:ﬁp hom mie ting 3.27% cia CPI binh
quin chung, nguyén nhan cha yéu do gia luong thie, thue phim, dién sinh hoat, gid dich vy y té
la yéu té tic déng lam ting CPI nhimg thude nhém hing duge logi trir trong danh myc tinh lam
phat co ban. Chi s CPI trong Quy I11 giam so véi quy lién trude va tuong ddi on dinh, CPT binh
quén 9 théng dau n&m 2025 thép hon so vai mite cing ky nam 2024,

Chi s6 lam phat c6 thé tiép tuc dwge kifm sodt tot trong 3 théng cudi cia nim 2025 nhér sy
6n dinh gig ci cia cde nhém hing 1ém trong gid hang hoa nhu: (1) gid 2 luong thyc thye phim
dién bién twong ddi tich cwre nhwr gid gao cdc loai tidp tue giir xu hudng binh én trong Quy 11172025,
du béo c6 thé dn dinh trong cdc thang con lai, trong khi gid thit heo sau khi ting manh va neo cao
trong Quy I-11/2025 43 ¢6 xu hudng di xubng trong Quy 11172025 nhé ngudn cung dbi dio hon;
(2) gid nhién ligu nhu xang, diu diezel duy tri mic gid twong doi thép va binh én tir d3u nam, gia
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déu thé giti ting chAm va chira ¢6 dong le ting gia rd T8t cho dén thai diém diu Quy [V/2025.
Tuy nhién lam phat van con c6 thé chju dp lyc tir céc véu to: (1) gid ca nhém nha & dign nude,
chét @t va vat ligu xdy dyng ting cao trong nim 2025 do gid thug nh, dién va nude sinh hoat déu
ting va (2) thisi diém Quy TV hang néim thudmg nhay cim véi lam phét so nhu ciu mua sim phuc
vu lE, tét ting cao.

1.3, Laisuit

Sir bién dong vé 13 sudt s& tdc ddng truc tiép 18n chi phi I&i vay cua cdc doanh nghiép c6
vay ng va doanh thu tai chinh 13 13i tién gt ngén hang hodic thu nhép tir 18 cha cdc tai san 141
chinh khéc. Mire d6 dnh huéng ctia rii ro 13 suit 1an cic doanh nghidp I4 khéc nhau, phu thude
vio cdu tric ngudn vin vi co cdu tai sin cla timg doanh nghiép.

Miit biing | sufit tai Viét Nam bj anh hudmg bt cde yéu 10 thi truémg va yéu t chinh sdch.
Trong db cdc yéu th thi trudme thudme 14 lam phat, ng xfu, ty 1€ ting tridmg tin dung vi thanh
khoan hé théng ngén hang, ... Yéu td chinh sich 14 chinh séch tién t& cia Chinh phiy, tiy thuge
v timg giai doan khide nhau, Ngan hang nhi mirde sé ép dung cde cong cu khae nhau dé phiy hop
vérd mye tidu vi md, Trong cdc nim gén diy, Ngan hang nha nude Viét Nam da sir dung 13 sufit
diéu hanh va cong cu thi truémg mé (OMO) dé didu hanh lai suét.

Biéu @4 3. Dién bién 1ai sufit tii cip vin nim 2023 - 2025
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(Nguon: Ngdn hang Nha nudc)

Trong 09 théng ddu nim 2025, mit bing 18i suit ngén hang kha én dinh va duge duy tri &
mirc thip so voi giai doan |ai sufit 1ap dinh vao nim 2023. Dién bién 1ai sudt huy ddng ciia céc
ngfin hang trong nira dau nim cé xu hudmg di ngang hofic gidm nhe, xu hirémg gidm chi yén duoce
ghi nhin tai cdc ngén hing da tang |ai sut tnrde d6, mire 1 sudt it dagc didu chinh trong Quy 111
v pan nhu di ngang & hin hét cae ngan hang. Ty thoi diém cudi Quy TI1/2025, 141 sudt huy dong
k¥ han 12 thang ciia c4c ngéin hang chy yéu & mire quanh 5,5% - 6%/niim. Mit bing 14i sudt trong
03 théng cudi nam 2025 duge ky vong sé& ¢b xu huémg di ngang va cé thé phyc hdi nhe tai cubi
nam nhér (1) lam phit trong ngudng kiém sodt, NFINN ¢6 du dia dé diéu hanh chinh séch tién &
va Chinh phil dinh hudng duy tri mat bang 18i sudt & mic thip d& hd trg doanh nghigp, (2) tin
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dung tang tnrdmg trong ké hoach, 2 tang tnromg cia dir ng tin dyung 1a dang e chinh givp 16 sudt
phyc hdi, (3) cdc Ngan hing Trung uemg (NHTW) trén thé giti ¢6 xu huémg b tidp tue chinh sich
néi léng tién t&: ECB tiép tuc cft gidm 13 suét didu hanh thém 25hbps (diém co ban) trong théng
6/2025 va FED da ciit giam 13 suft cho vay 25hps xufng mire 4,0-4,25% vio ngay 17/09/2025,
Biéu db 4. Lai sufit huy dfng kj han 6-12 Biéu db 5. Lai sudit cho vay sin xudt kinh
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(Nguon: Tong hop tic 56 ligu ciia cde NHTM)  (Neguon: Téng hop tie 56 lidu ciia ede NHTM)

Céng ty C6 phan Ha ting GELEX la céng ty déu tu s& hitu von, thyre hién gép vén vio cde
cdng ty con, cbng ty lién két hoat djng trong cac linh vue vit lidu xdy dung, bit ddng san va ha
téing tién fch. Vi viily Cong ty c6 sir dyng ngudn von vay dé (i trg cho hoat dong gép vén. Do dé,
hoat ddng kinh doanh cila Cong ty c6 thé chiu anh hudng khi ¢ bién dong i sudt.

1.4, Tygid

Bién ding ty gid anh hudng trye tiép dén cde doanh nghiép cd doanh thu bing déng ngoai
8, xufit khiu, hodc nhap khiu nguyén lidu diu vao. Dbi véi Céng ty Cd phin Ha ting GELEX, ty
gid c6 thé tic dong dén két qua kinh doanh clia Cdng Ly, ddng théi cdng ty con cla Céng ty la
Téng céng ty Viglacera — CTCP cé hoat dong kinh doanh xudt kbéu vat lidu xdy dung dén cac
khach hing tai thi truomg M¥, chéu Au,... Ngoai ra, trong hoat déng kinh doanh Chng ty c6 phat
sinh cée khoan vay bing USD, tuy nhién, Céng ty di dp dung céc phuong an phéng vé rii o ty
gid cho toan b dy ny biing dbng USD biing cdch ky két hop déng hoan di ty gid véi cac ngén
hang trong nude dé ob dinh ty gid trong sudt thoi gian con du no vay nén rii ro t¥ gid dnh huong
khéng déng ké @én hoat ddng kinh doanh ciia Ha ting GELEX.

Bitu @b 6. Dién bién t§ gid USD/VND nim 2023 - 2025
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(Nguon: Tong hop tie Ngdn hang Nha mede va Vietcombank)
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Ty gid USD/VND da c6 xu hurémg tang manh trong nim 2024 va tidp tuc di 1én trong ndm
2023. Ty gid trung tAm binh quan cé ndm 2024 w6e tinh d ting 1,4% so véi nam lién trudc, trong
khi t gid bén ty do binh quén ting manh dén 6,7% so véi binh quan ciing k¥ va dat mée lich si,
cham ngudng 25.500. Xu hudmg ting cia t gid vin duy tri frong 09 thing déu nam 2025, voi nuie
ty gid trung tim USD/VND trong Quy [11/2025 da vuot mbe 25.000 va ty gid USD/VND tai thi
triedmg tur do da tién gin dén mbc 26.500. Ty gid 9 thang dAu nam ting cao chil yéu do cde nguyén
nhén tir trong murére, bao gém vige Kho bac Nha nude chao mua 1,8 ty USD tir cdc ngdn hing
thiremg mai trong 6 théang dédu nim khién cho ngudn cung ngoai & thét chit, trong khi nhu ciu
ngoai t& ciia edc doanh nghiép trong nude cao dé phuc vu hoat ddng nhép khéu. Cén cén thuong
mai cia Viét Nam mé rgng trdr lai trong Quy [11/2025, tuy nhién phfin 16m thiing du dén tir khu vire
FDI trong khi khu vire doanh nghiép trong nudre tiép tuc c6 xu hiwémg nhép siéu. Mat khac, viée
1 sudt VND lién ngén hang giam da khién chénh léch 18 suit VND — USD dio chiéu &m manh,
géy thém ap lue 1&n ty gi4. Ngodi ra, cée yéu td tir bén ngoai nhir dién bién khé lutmg tir cde chinh
sdch thué quan ciia My v& nguy co cfio budc thao ting tién 1& ¢4 thé anh huémg dén chinh sach
digu hanh ty gid trong cdc théng cudi nam 2025.

Péi vai Cong ty Cb phin Ha ting GELEX, ty gid c6 thé tdc dong dén két qua kinh doanh
ciia Céng ty, déng thiri cong ty con ciia Cang ty 1a Téng Céng ty Viglacera — CTCP ¢6 hoat dong
kink doanh xudt khdu vét liéu xay dyung dén cac khach hang tai thi tnrong M§, chéu Au,... Ngoai
ra, Cong ty cd vay vin tir ngéin hang nude ngodi, 12 cde khoan vay bing ddng USD nén hoat dong
kinh doanh clia Céng ty cfing chiu anh huémg trire tiép bdi yéu 6 rii ro vé t¥ gié hbi dodi,

2. Rui ro lufit phdp “

Céng ty Co phin Ha ting GELEX hién dang hoat ddng theo mé6 hinh céng ty cd phﬁ.u, hoat
dong ciia Cong ty chiu sy diéu chinh bai hé théng cdc van ban phap luft bao gdm: Ludt Doanh
nghiép, Ludt dit dai, Ludt Kinh doanh bét dong sén, Lugt Xay dyme, Luft Péu tir,... Ngoai ra, khi
thire hién chido ban cd phidu 14n diu ra céng chiing va thire hidn nidm yét trén Sé Giao dich Chimg
khodn, Céng ty s& cin tufin thii ¢de quy dinh tai Luft Chimg khoén, céc viin ban phép ludt va cac
nghi dinh, théng tu huémg dén lién quan.

Khung phap 1§ kinh té clia Viét Nam vAn dang trong giai doan x4y dimg va hodan thién dé
bét kip toc dé phit trién kinh té va hi nhip véi quéc &, do vy sir thay ddi cin thiét co thé xay ra
dé diéu chinh cho phi hep véi tinh hinh thye té, Nhimg thay dbi vé Luat phép khéng nim trong
tam kiém sodt ciia Cong ty, va Cong ty khong thé dim bao ring cdc ludt, quy ché, quy dinh vé cic
nganh nghé, hoat dong ma Céng ty dang kinh doanh s& khéng thay d8i hofic/va diéu chinh trong
twomg lai. Moi thay ddi va di€n giai, hwéng din phép luat hién hanh, tiy theo mirc d@, c6 thé truce
tiép va/hoiic gidn tiép gdy ra nhimg két qua khéng mong doi va anh hurdmg bét lgi déang ké téi hoat
ddng sén xudt kinh doanh ciia Cong ty néu khong co syt thich img va didu chinh kip théi.

3.  Ruiro diic thi

Hign nay, Cong ty C6 phén Ha ting GELEX s& hiru vén tai cdc cOng ty con, cdng ty lién két
hoat ddng kinh doanh trong cdc linh vire: bt ddng sdn, vat lidu xdy dung va ha tang tién ich (nude
sach, dién). M&i [inh vue trén déu ¢d ri ro dic thi ridng biét can duge quan 1y va kiém sodt chit
che.

3.1. Rii ro déi vél nginh bfit djng sin
2. Rii ro bién djng chudi cung dmg vi chubi gid tri

Nganh bit dgng san khu céng nghiép da duge hudng loi 1ém tir sy chuyén dich chudi cung
ing, Trong giai doan 2018 — 2024. Cubie chién thuong mai My - Trung nd ra da gifp Viét Nam
thu hit mét Jugng FDI déng ké nho xu hudng chuyén dich nha mdy ti Trung Quéc dén cde nude
1&n cén. Mot lugng déng ké dong vin FDI trong giai doan trén dén tir efic doanh nghigp Han Quéc,
Trung Qudc, Pai Loan dén thiét 18p co s san xudt ¢& dinh huéng xudt khéu sang M¥. Trong xu
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huémg ndy, cing véi Indonesia, Vidt Nam thufc nhom qude gia dén nhén lan séng FDI manh mé
nhit. Trong mira dén nam 2025, tfmg théng My Donald Trump di cng bd mit loat thay ddi trong
chinh séch thuong mai, dic bigt 1a thué ddi (mg 4p dung dén cac dbl téc thuong mai. Didu nay da
gdy ra riii o trong vige thu hit ngudn vin FDI va s& dnh huomg dén chién luge xic tifn du tu ctia
Viét Nam. Téng s6 vin FDI dang ky vao Viét Nam Ifiy ké dén hét thang 9/2025 tang 15,2% so
viri eling ky, s6 vén FDI thyc hign ciing ting truémg 8,5%. Tuy nhién, méc dit vAn duy 1 ting
truémg tich cye so v eiing ky, toe 6 gia ting vén FDI ¢é xu hudng chdm hon trong Quy 11/2025,
vi vily cdc doanh nghiép vin cin thin trong theo dai dé phan g kip thoi trude mei didn bién kho
ludmg cé thé anh huémg dén xu hudng cia chudi cung {mg.
b.  Rii ro trong thu xép ngudn von

Cdc dy dn déiu tir hg tang khu cong nghiép, bit déng san thwong mai cé ngudn vén diu tur
16m va chu ky thu hdi vén dai, do viy doanh nghi¢p thuong ddi mit véi rii ro trong huy dgng va
can dbi ngudn vén. D6I véi Ha ting GELEX ciing nhu cée don vi thanh vién hoat ddng trong Inh
vire bét déng san ludn phai ddi mit véi rii ro chung ciia thi trudmg vén dé tidp cin véi cde ngubn
von vay cho dau tu dy an, Bién dong 131 sudt ¢6 thé lam gia ting chi phi tai chinh, anh huéng dén
dong tién va hidu qua diiu tir, Bén canh dé, co cAu ngudn von ciia cde dy dn cdn bao gdm vén gdp
ciia chil déu tur va ngudn vén huy dong tir khéich hing, trong khi cée ngudn niy chiu anh hudmg
béi tién db phap 1y, uy tin chi dau tr va didn bién thi tradng.
c.  Riiro vé tién d§

Do dac thit déu tur dai han, cde don vi hoat ddng trong linh virc bt dong sin ¢6 thé gip
ro chim tién &3 do vuémg méc phép ly, thiéu ngudn von hofc thi truémg bét déng san roi vio chu
ky suy thodi, din dén chim tién dd xiy dung va ban hang, Rili ro dac tht nay co thé giy dnh huéng

dén ké hoach doanh thu, hidu qua diu tu, va dong tién clin cde cong ty thue hién dyr an, tir d6 anh

hurdng dén tinh hinh tai chinh chung otia Céng ty C6 phén Ha ting GELEX.
d.  Riiiro do co sé ha ting chua ddng b

Hé théng giso thdng van tai, co sé ha tAng logistics 1a mdt yéu td quan trong quyét dinh mic
dd hdp din nha diu tr dbi véi cic dy an bt déng san khu céng nghigp. Cée dia phrong cé hé
théng kho bai, sin bay, ciu cang, duémg bd thudn loi nhw Bic Ninh, Hai Phéng, Hung Yén, Long
An... ludn duoe cie doanh nghiép wu tién dé xay dyng co s& san xudt, ty 1¢ 1p ddy khu cdng
nghiép cao va gia cho thué vugt trii so véi mite trung binh.

Co s& ha tAng giao théng va logistics chura hoan thién tai mét s6 dia phuong noi cic don vj
thianh vién cta Cong ty hoat ddng sé anh Inrémg dén viée vin chuyén vt tu xdy dung, hang hoa,
tir d6 anh huémg dén tién do thi cdng céc dyr dn va chi phi diu tu. Ngodi ra, tién d6 phat trién ha
tdng chém s& lam gidm tinh hdp dén cta du én dbi véi nha déu tr va khdch hang, lam kéo dai tién
d0 bén hang cta dyr én.

e.  Rairo phip ly va tha tue dir dn Khu cdng nghiép

Viglacera la cong ty con déng gép 1én nhit vio linh vie kinh doanh cde dy dn Khu cong
nghiép ciia Cbug ty. La cong ty c6 kinh nghi¢m nhiéu nam trong viéce trién khai déu tur cée dy dn
khu cong nghiép, Viglacera cling nhir Cong ty luén dam bao qu4 trinh thye hign cde du 4n Khu
cong nghiép dip img diy di thi tye phip 1y theo quy dinh cia phap ludt, Céc du én Khu cong
nghiép hign nay cia cdc dom vi thanh vién cia Cong ty da duge cdp gifly chimg nhén dang ky dau
tir hodic dang trong qué trinh xin thay déi tdng mirc ddu tw. Ngodi ra, ¢ong téc thu héi dat, giai
phéng miit 6 thé kéo dai hon dir kién din dén Cong ty cd thé giip cdc riti ro vé viée kéo dai thoi
gian thye hién dy an. Tuy nhién, Céng ty ddnh gid rii ro vé phép 1y va thi tuc dy én khu céng
nghiép vii Cong ty la khéng lom.
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3.2. Riii ro d6i v6i nganh vit liéu xiy dung
a.  Rii ro bién dfng nhu chu vt ligu xiy dyng

Linh vyc viit lidu xdy dyng bién ddng song hanh cing sy phat trién thj truong bat dfng san.
Khi thj trudng bét ddng sén chimg lai trong giai doan 2022 — 2023, cde doanh nghiép san xuét vit
lidu xAy dyng 48 chiv rii ro v& nhu ciu nguyén vat lidu x4y dung gidm Khién két qua kinh doanh
ciia todn nganh gidm manh, vi vy da anh huwdmg déng ké t6i doanh thu tir hogt ddng kinh doanh
vit ligu xdy dimg gfim: kinh, si1, sen voi va gach nung cua céc don vi thanh vién ciia Céng ty. Nhu
céu thi trdmg sut giam trie tiép anh hirémg dén doanh s6 ban hiing, lam phit sinh 13, gia ting hang
ton kho va (r dong von ciia doanh nghiép.

b.  Riiro bién djng gid ci nguyén - nhién vit liéu

Chi phi cho nguyén - nhién vt liéu chiém khoéng 60— 65% chi phi sén xuét kinh doanh cia
Iinh vire vét liéu xfy dung. Do vay moi bién dong v& gid ca va ngudn cung nguyén vit ligu va
nhign lidgu diu vio cd thé giy rii ro cho hoat ddng san xudt kinh doanh vt lidu xdy dyng.

Dbi voi nguyén ligu, cie don vi sin xudt cia Céng ty sir dung céc ngudn nguyén ligu ndi
dia, ddp img duoe nhu cdu san xudt vt liéu xdy dung trong dai han: dét sét, cao lanh, felspat tai
cdc mo tai Lao Cai, Phit Thy, Hai Duong, cdt tring Cam Ranh, va ngudn dét sin c6 & dia phwong.
Biic thil ciia cde nguyén 1iéu ndy 14 c6 gisi han vé trir lirgng, do d6 6 thé tiém 4n rii ro dén ur
gidn doan ngubn cung, chinh sdch quén Iy tai nguyén cla dia phuomg thay déi, rii ro vé thai tiét
anh hurémg dén vige khai théc, vn chuyén, ...

Nhién 1idu chinh d san xuét ciia Cong ty 1a khi gas thidn nhién dé san xudt va xing diu dé
van chuyén. Bién dong gid diu va gid khi tir nhién c6 thé anh huéng déng ké dén chi phi déu vao
mang vt liéu xiy dung cia Cong ty.
¢.  Riiroeanh tranh

Céc mat hang vat ligu xdy dyng nhu gach op Iat, sit vé sinh, kinh triing chju ép lic canh
tranh khéc liét khi hang nhip khiu Trung Quéc, Malaysia tran vao thi trudmg. Nam 2024 — 2025,
thi t:ru{mg xdy dyng trong giai doan tao dymg, tich lity, chuin bi cho chu ky phuc hfu, lrong hing
nhip lchﬂu 1ém khién edc doanh nghiép vt ligu xi}' dung ndi dia phﬁx canh tranh quyel ligt. Khong
chi ¢6 sb lugng lom, cdc mit hﬁng tir Trung Quﬁc thudmg c6 gid ban thip hon sén phdm trong
nurdre. Cuge chién cgnh tranh bing gia ¢6 thé khién doanh nghiép tham hut loi nhudn, thim chi ban
hing dudi gia von.

3.3, Riii ro ciia nganh cung ciip nwéc
a.  Riii ro do lwgng nuée ha hru xudng thip hodc thién tai, 1 lut:

Vio miia kho, tai cée thoi didm mmua it, mye nude sing Da tai khu vire ha luu c6 thé xubng
thép, hd trit nude Dém Bai can kigt gy dnh hirong dén kha nang cfp nude ctia nha mdy nude sach
Séng Da. Trong cdc nam gin diy, ngudn nude séng Da xudng thép nhit vao nim 2021, chi béng
60 — 70% cAc nam trude, Ngudn nude clia Cong ty khai thie tir ngubn nude séng D2, nén ¢ thé
¢6 riti ro khi xdy ra thién tai, 1{i lut 4nh huéng dén nguén nude séng DA, Cang ty d4 han hanh quy
ché véin hanh cia dir dn nude sach Séng B4, dim bio xit 1y dwoc cde tinh hudng thisn tai e thé
phit sinh.

b.  Riiro canh tranh

Thi trrdmg ngémh cp nurdre ngdy cang canh tranh do xu thé xudt hién nhiéu nhi diu tr mdi,
trong khi dé cac diém ddu ndi véi khdch hang higén hitu cia Cong ty d3 tiém cdn kha néing cung
cp. Mat khic, tiic d6 d6 thi héa & ving phis Tay Ha Noi tai dja ban cip nuée ciia Cong ty chua
thye sy nhanh, khién cho viée canh tranh tré nén gay giit dé c6 thi phin tai khu vire ndi dé.
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e.  Riiro thay adi cong nghé

Vi hoat dong cap nudre, ti san ¢d dinh chi yéu la nha may xir Iy mreée va dutmg dng truyén
ddn. Céc (ai sin ndy c¢6 mirc dau tu 16n, thei gian sir dung dai, toc d§ thay ddi cong nghé khang
cao. Do vily Cong ty ddnh pid rii ro thay ddi cong nghé la khéng 1ém. Tuy nhién, do nha mdy nuéc
sach Séng Da dd dua vao vin hanh khoang 15 nim nén céc may mdc thiét bi, duémg dng din ciing
c6 nguy co gip sir ¢d nhitu hon, cin di phong cde chi phi bio quan va chi phi stra chira [6n hon.
3.4, Rui ro lién quan dén hoat djng xufit nhiip khiu va diu tw née ngoai

Hién nay, cOng ty con ciia Céng ty Co phin Ha ting GELEX la Viglacera c6 hoat dong dau
tir vé xuiit khdu himg hod ra thi trudmg nude ngoii. Hoat ddng cua Viglacera va cdc don vi thanh
vién cia Viglacera tgi cdc thj truémg nay ¢6 thé phit sinh cde rili ro giin lidn véi thi trémg nude
ngodi nhu: rii ro phap lugt, rai ro chinh sach, rii ro ty gi4... Bén canh d6 1a céc rio can ngdn nefr,
khdc bigt trong viin héa, tw duy khach hang, quy trinh va h¢ théng vin hanh gitta 2 quic gia cling
tiém dn nhimg rii ro trong hoat ddng ciia don vi thanh vién nay.
3.5. Riiro ddu tir da nganh, da Iinh vye

Do hoat ddng theo mo hinh holding nén Ha tAng GELEX ddu tir vao 03 linh vyuc gdm: bét
dong san, vit lifu xdy dyng va ha ting tién ich (dién, nude). Trong nhimg nam gln day, bt déng
san 14 linh vire dwge Cong ty va cde edng ty con tip trung ddy manh diu tw. Linh vue vit lidu xay
dyng dé di vio giai doan hoat ddng 6n dinh, dirge djinh hudmg phét trién theo hudng diu ty vao
ning cao edng nghé, da dang hoa miu ma san pham. P6i vai linh vure nuée sach, Cong ty dang
tdp trung ddu tr nham ting cdng suiit cdp nudc. Linh vye phat trién va kinh doanh cde du an dién
tit ngudn ning lugng tai tao hign nay Cong ty khdng c6 don vi thinh vién néo tryc tiép trién khai,
tuy nhién ddy vin 12 mOt trong nhirng linh vire nim trong chién liwge phat tridn dii han cia Cong
ty. Do vy s& tiém 4n nhimg rii ro lién quan dén hoat ddng du tur da nganh nghé nhu: nhu ciu
von l6m, déu tir dai trai, thoi gian déu tue dai, cac mi ro lién quan dén quy trinh va hanh lang phép
Iy dbi vi ede linh vue 13 khéc nhau doi hoi nghién ctu, danh gid cin trong va chuyén nghiép dé
dam bdo sy on djnh cia todn hé Lhén_g.

3.6. Riiro vé chiit hremg lgi nhugn:

Trong céc ndm qua, loi nhudn hop nhét toan Cong ty dén tir vide: ban dat va cho thué dat
mét lan (Iinh vire bit ddng san), chuyén nhugng céng tv con (linh vue dién nang lugng thi tao),
kinh doanh vt liéu xdy dimg (dén tir hé théng cac don vi thanh vién ctia Viglacera) va hoat dénge
tai chinh. Vi vy hoat dgng da linh vuc s& tiém an ri ro chit lugng loi nhudn khéng dén tir cac
ngénh nghé kinh doanh cbt 15 ma dén tir cdc hoat déng chuyén nhurgng céc don vi thanh vién, cac
khoan ddu tur tai chinh hodc tidn lai cho vay vn dbi voi cdc don vi thanh vién. Tuy nhién, trong
chién luoge phat trién giai doan tiép theo, Cang ty s& tip trung vén hanh phit trién linh vye bét
dong séin khu cong nghiép va thuong mai, gift vimg su dn dinh trong viée kinh doanh vét liéu xay
dung, mér réng hoat ddng cung cdp nude sach do hé théng sin xufit nude sach duge ning cip di
vao viin hanh. Vi vdy loi nhu@in hop nhét cta toan Cong ty chit yéu s& dén tir cdc hoat dong kinh
doanh chinh ciia Céng ty bao gbm bit dOng san, vat liéu xay dung va kinh doanh nude sach.

3.7. Rii ro cfiu tric holding

Hoat déng theo md hinh e6ng ty me - cong ty con, véi nhidu cong ty con hoat ding sin Xudit
kinh doanh trong céc lfnh vire khéc nhau nén s& tiém dn mét s6 rii ro nhu s& hivu chéo lan nhau,
Céng ty dam bao hoat ddng kinh doanh khdng xay ra s& hiru chéo giita Cng ty va cOng ly me,
Cong ty va cde cbng ty con, gilta cde cong ty con eha cdng ty véi nhau, hode Cong ty vi cde dom
vi thanh vién khic cling cdng ty me véi Cong ty khdng déng thoi ciing gép vén mua cb phin dé
s¢r hiru chéo 1An nhau. Tir d6, dam bio tinh minh bach trong quéan 1y 12i chinh va cdu tric hoat
dong.
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4. Ruiro vé dot chio bin
4.1. Ruiro eaa dot chio hin

K& hoach chiio bén ¢b phiéu clia Cong ty tiém fn riti ro khong thanh c¢6ng khi nha déu khéng
thuc hidn mus cd phiéu da dang k¥ hodc khong ding ky tham gia mua cé phin. Két qua nay phu
thudc nhiéu vao dién bién thi truémg chimg khodn tgi thdi diém chinh thire chio bin, yéu t6 vi mé,
tim 1§ clia céc nha dau tu, ciing nhir phy thude vao két qua hoat ddng kinh doanh va trién vong
phat trién clia Céng ty trong tuong lai.

Trong dot chio ban ¢d phiéu ldn diu ra cdng chiing, CTCP Ha ting GELEX dyr kién chao
bén 100.000.000 cb phiéu tiremg img véi 1.000.000.000.000 déng tinh theo ménh gid. Truamg hop
thi truémg chimg khodn khéng thufin lgi nhur dyr kién, nha dfu ti ¢6 kha ning s& chuyén sang tich
(rit thi sén thay vi ddu tu vio chimg khodn, Vi viy Cﬁng ty s& cu khi néing gdp rui ro la phiu l:my
bo dn;rt chio bn khi khang dép (mg duge didu kién vé ty 18 t6i thiéu sb cd pl'ueu b quyén bidu
quyét ¢ia t chite phat hink duge ban cho it nhit 100 nha du tu khing phai 1a cd dong 16m clia td
chire phat hanh theo quy dinh Diém b Khoin | Didu 28 Lujt Cliimg khoén sd 54/2019/QH14 ngay
26/11/2019.

4.2. Riii ro ciia phwong sin sic dung tién tir dgt chio bén

Can cit Nghj quyét Dai hdi ddng ¢ dong sb 03/2025NQ-DHDCD ngay 15/09/2025 va Nghj
quyét Dai hoi dang ¢d déng sb 04/2025/NQ-DHBCD ngay 07/10/2025 ciia Cong ty C8 phén Ha
thng GELEX, tdng s6 tién thu duoe tir dot chio ban dyr kién 12 2,800.000.000.000 déng (Béing
chiz: Hai nghin tam tréim tp déng) (tinh theo mire gid khéi diém 28.000 déng/ch phidu va gia dinh
chao bén duge hét 100,000,000 ¢b phiéu) s& duge CTCP Ia ting GELEX sir dung cho myc dich
b6 sung ngudn von kinh doanh, md rng hoat dong dau tir, kinh doanh théng qua gdp von véo
cOng ty thanh vién va tai cau tric tai chinh Cong ty.

Trong trudmg hop khéng chio ban duge hét toan b sb lugng eb phiéu du kién chao bén,
Céng ty ¢6 thé gitp riti ro khéng thu dit sb tidn dir kién phén bb cho cdc muyc dich sir dung vén da
dirge Dai hoi dong ¢b dong thang qua vi vy s& anh hudmg dén ke hoach kinh doanh d3 dé ra.

Trutmg hop s6 tién thu dwoe tir dot chao ban 16n hon 2.800.000,000.000 ddng, Hoi déng quan
trj s& chit dong phin b sb tién tAng thém cho myc dich sir dung vén phil hop dam béo lgi ich cua
Céng ty, tudn thi quy dinh ctia phép ludt va bio cio Pai hii dong ¢b dong tai ky hop gén nhat.

5. Ruiro pha lofing
Sau khi Cong ty chio bén cd phiéu lan diu ra cong ching, sé lwgng cd phiéu luu hanh trén
thi trirdmg ctia Chng ty cling ting 1€n twong img:
- Téng sb ¢b phiéu dang luu hanh; 790,000,000 ¢b phidy;
- Ting sb cd phidu chio bén di kién: 100,000,000 ¢d phiéu
- Téng sb cd phidu hru hanh dir kién sau khi chao ban: 890.000.000 ¢d phiéu
S lugng b phidu lwu hanh ting 1én s& dfin dén cd phiéu cia Cong ty bj pha lofing, Viée pha
loang cd phidu c6 thé nhur sau:
a.  Rai ro pha loding thu nhip co bin trén méi cé phin (EPS):

Trén géc 4§ sb séch ké todn, thu nhép trén mdi cd phiéu (EPS) s& ¢4 thé suy giam do lgi
nhudn sau thué duge chia cho mot luong cb phiéu 1ém hon.

Cone thirc tinh:

Lai (1) phiin bé cho cd déng sér hitu ¢d phigu phd théng

EPS=
S6 lwong c6 phiéu dang luu hanh binh quén trong ky
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Trong dé:

' 1 AxI2+Bxt
S6 luomg cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky =

12

A Khéi lugng eb phiéu dang lwu hanh trude khi phat hanh;

B: Khéi lugng cb phidu phéat hanh thém thanh céng;

t: Thiri gian luu hinh thye t& trong nam cla cd phiéu phat hanh thém (théng),
b.  Rii ro pha loding gid tri 56 sach trén mdi cé phin (BVPS):
Cong thire tinh:

Gié trj sb séch Vén chil s& hiru thude vé ¢6 dong

o X
trén mBi ¢6 phin Téng sd lwgng co phiéu di phét hanh — C& phidu quy

Tai thoi diém két thiic dot chao bén, néu tée 4o téng von chii sé hin thép hon tde d§ tang sb
lrgng ¢6 phigu d& phat hanh thi gia trj s sach trén mdi ¢b phéin s& giam.

¢.  Riiro pha lofing vé ty I¢ nim giir vi quyén biéu quyét:

Ty 1€ nfim gii va quyén bidu quyét ciia cd ddng s& bj gidm theo ty 18 trong tme véi ty 18 ma
cd dong hién hiru tir chbi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi ther diém trude khi phit hanh
¢d phiéu ldn diu ra cong chiing).

Cée rii ro ti viée pha loding ¢d phidu néu trén khéng phai bao gidr cling ¥ay ra va mic d6
rii ro ciling phu thude vao tinh hinh thi truémg cting nhur hiéu qua hoat déng kinh doanh ciia Céng
ty. Tuy nhién, nhitng nii ro nay cling s& c6 nhimg tic ddng truc tiép hoge gidn iép dén lgi ichcla
nhimg nha dau tir s&v hitw ¢6 phiu cia Cong ty, vi vy nha diu tr cin cd nhimg ddnh gia cin trong
vé cdc vén dé néu trén,

6,  Rui ro quin tri cong ty

Rui ro khi ¢6ng tdc quén trj khdng higu qua la rii ro tiém dn, nhung ¢6 thé anh hudng 1én
dén syr phat trién bén vimg cta Céng ty, giy thidt hai cho ¢6 dong ciia doanh nghiép. Riii ro vé
quan trj cdng ty ¢6 thé phat sinh khi co nhitng bién ddng trong b may quén trj (HPQT, Ban Téng
Giim ddc), gdy gidn doan hogc anh huong dén cong tic quén tri nh: (1) thay déi vé co cdu s&
hiru ddn dén phét sinh sy thiéu hai hoa v& 1ol (ch va tréch nhiém, mét dbng b trong quan diém
diéu hanh va lanh dao cia bd mdy quan tri; (2) s sut giam vé nhén su trong bd may 1&nh dao
hodie/va bd mdy tH chirc dién ra bt thudmg hode ddt ngdt, chua kip bt dip thiéu hut vé mit nhin
sy gy anh huong dén cong tic quan tri va qué trinh van hanh cia Céng ty.

7. Rii ro khie

Hoat ddng va két qua kinh doanh ciia Céing ty ¢6 thé chiu anh hudmg va thiét hai tir cac rii
ro bét kha khang khic nhu thién tai, méi wrrdmg, dich bénh quy md lém, chién tranh, tranh chip
trén bién, khing bd, bit én chinh tri, bai cong, ... Cac rii ro ndy mang tinh bt thudmg va {t khi
xay ra nlumg c6 thé gay hdu qua nghiém trong cho nén kinh té néi chung va Céng ty ni riéng néu
phat sinh.
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Iv.

CAC KHAI NIEM

Céc tir hofic nhém tir viét Gt trong Bén cdo bach ndy e6 ndi dung nhir sau:

UBCKNN Uy ban Chimg khodn Nha nude _

HOSE S¢r Giao dich Chimg khoén Thanh phé H8 Chi Minh
VSDC Téng Céng ty Luu ky va Bil trir Chimg khon Viét Nam
Té chire phat hanh Céng ty C6 phan Ha ting GELEX

Céng ty Céng ty C6 phin 11a ting GELEX

Ha tiing GELEX
GELEX

Céng ty C5 phén ITa ting GELEX
Céng ty C6 phan Tép doan GELEX

Viglacera/VGC Téng Céng ty Viglacera - CTCP
PHDCD Pai hdi dbng cb dong

HDQT Hoi dong quan tri

Ban TGD Ban Tong Gidm doe

BKS Ban Kiém sodt

TICK Thi trudmg chimg khodn

Gidy DPKDN/BKKD Gify Chirng nhén diing ky doanh nghigp/kinh doanh
CTCP Céng ty ¢d phin

BCTC Bdo cdo tai chinh

PO Chao bén cd phiéu lan déu ra cdng chiing
SXKD San xudt kinh doanh

CBCNV Cén b cdng nhén vién

VPL Vién diéu 18

VND Viét Nam Dbng

KCN Khu cdng nghiép

BDS Bét dong sén

~ Ngodira, nhimg thuat ngit khéc (néu ed) s& duge hién nhir quy dinh trong Ludt Doanh nghiép
56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019 va cic
vin ban khéc ¢6 lién guan.

TINH HINH VA PAC BIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
Théng tin chung vé Té chire phéit hanh

Tén diy di: CONG TY CO PHAN HA TANG GELEX

Tén viét tit: GELEX INFRASTRUCTURE JSC

Tén viét bing tiéng nuéc ngodi: GELEX INFRASTRUCTURE JOINT STOCK
COMPANY

Sé Gidy Chnng nhiin déng ky doanh nghiép: 0107652637 do S& K& hoach va Déu tr Tp. Ha
NGi cdp lin ddu ngdy 05/12/2016, S¢& Tai Chinh Tp. Ha Noi cfp thay dbi 1dn thir 12 ngay
28/08/2025,

Dia chi tru s& chinh: Téa nha GELEX, s6 52 L& Pai Hanh, Phuomg Hai Ba Trung, Thanh
phd Ha Nai, Viét Nam,

S& dién thoai: (84-24) 7306 3628

Von didu 18: 7,900.000.000.000 ddng (Bay nghin chin trim ty dong)

Ngénh nghé kinh doanh chinh: Sdn xudt dién (Ma nginh: 3511)

(Tria: Truyén tai, dicu db hé théng dién qube gia, Xdy dung va vin hanh thity hién da myc
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tidu va dién hat nhin 6 ¥ nghia ddc biét quan trong vé kinh té - x& hai)

- San phim/dich vy chinh: Quén Iy cdc khoan dau tr trong linh vire ha ting, bao gdm san
xudt, kinh doanh vit liéu xdy dung, kinh doanh bt dong san va xay dymg; Sén xudt, truyen
tdi va phin phéi dién niing bao gbm thity dién, dién mat tréri va didn gio; Khai thae, xir 1V,
cung cfp nude sach; Djch vy khich san, du lich va cho thué van phong, nha &, nha xuéng. ..

- Ngudi dai dién theo phdp ludt:

Ong: Luong Thanh Tiing Chire vy: Tong Gidm dbc

2. Tém tit qud trinh hinh thianh va phit trién

Céng ty C6 phin Ha ting GELEX tién thin 14 Céng ty TNHII MTV Ning ligng GELEX
do Téng Céng ty Cd phén Thiét bi dién Viét Nam (nay 1a Céng ty Cd phén Tép dodn GELEX) s&
hiru 100% vén, duge thanh 1dp ngay 05/12/2016 véi myc dich ban dau La din te vioe cae link vye
ning lugng. Nam 2020, Céng ty d6i 1én v& chuyén ddi logd hinh doanh nghigp thanh cong ty cb
phén véi €n goi Cong ty CO phin Ha ting GELEX.

Hién nay, Ha ting GELEX la céng ty me s& hiru van trire tiép tai cdc cdng ty con sin xuft
kinh doanh trong linh vire bt dbng san (bét déng san thuong mei va bit ddng sén khu cong
nghigp), vt li¢u xdy dung va hg tang tién ich (ning lugng va nuéc sach) bao gam: Téng Cong ty
Viglacera — CTCP (M chitng khodn: VGC - san HOSE), CTCP Déu tir Khu c6ng nghiép Diu
khi Long Son (M chimg khodn: PXL — san UPCOM), CTCP Déu tr Nude sach Séng Da (Ma
chimg khodn: VCW — san UPCOM), Céng ty TNHH FIH (Vietnam), Cong ty C6 phan Titan Hai
Phong.

Vi chién luge phat trién tré thanh mot nha phat trién héng déu Viét Nam vé kinh doanh Bét
déng san, gilr vimg vj thé 14 dom vi hang dau trong linh vye vit liéu xdy dyng va 14 nha dAu r uy
tin trong céc linh vyc ha ting Gén ich; X&y dung nén tang quéan 1§ vi ddu tr chuyén nghiép theo
thing 1& qude t&, hop tac vai cée nha ddu tr uy tin thé gidi va cée td chire tai chinh lén, Cong ty
di dinh huémg cac don vi thanh vién mé réng quy mé sén xuét, ddu tr vio nghién cira phiét trién
san phim mai, hop tac véi cac dbi tic trong vi ngoai nude, tham gia tim kiém va phiit trién céc
dyr an ¢6 quy md 16n tai Vigt Nam.

Cic mbc phit trién quan trong cia Céng ty C6 phiin Ha ting GELEX:

Nim 2016 - Thanh 1ap véi tn goi ban dfu Cong ty TNHH MTV Ning lugng GELEX do
Téng Cong ty Cd phin Thiét bj dién Viét Nam (nay 1a Cong ty C3 phén Tap
doan GELEX) sér hitu 100% vén, véi mue dich déu tur véao linh vyre niing lugng.
Vén diéu 1¢ khi thanh lap 1a 500 ty déng.

Nam 2017 - GELEX tiép tuc gép vén vao Cong ty TNHH MTV Nang lugng GELEX, ning
mire von didu 18 1én 1.400 ty ddng, chudn bj ngudn lyue dé trién khai cée dy 4n
nang lugng. Khodn ddu te déu tién cia Cong ty 18 mua 67,93% cb phin tai
CTCP Phti Thanh My — dom i so hiru va véin hénh Dy dn Thily dién Séng
Bung 4A (49 MW).

- DOng (hiv, trong cing nim, Céng ty thinh 1gp Cong ty TNHH MTV Nang
lwong GELEX Ninh Thuén d& trién khai dir éin Trang trgi dign mét troi GELEX
& Ninh Thuén.

Nam 2018 - Dntu 60% b phin tai CTCP Diu tu Nude sach Séng Da - don vi vin hanh
Nha mdy nuée Séng Da (M chimg Khoan; VCW — san UPCOM) vai cong
suit 300,000 m¥/ngay dém.
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- Khoi cong dir én trang trai dién mat troi Ninh Thufin cdng sudt 50 MWP théng
qua cbng ty con 1a Céng ty TNHH MTV Ning lwgng GELEX Ninh Thuén.

Ném 2019

- Cong ty TNHH MTV Nang lugng GELEX trién khai cac d 4n dién gio tai
Quang Trj (théng qua céc cong ty thanh vién), tdng cong sudt 140 MW; dién
mit trdd méi nha (cong sudt 18 MWP).

- Thang 05/2019, dy 4n trang trai dién mit tréi Ninh Thudn cdng suit 50 MWP
dd hoan thanh xdy dyng va di vao van hanh thuong mai (COD - Commercial
Operation Date).

Nam 2020

- Théng 10/2020, Cang ty TNHH MTV Niing lugng GELEX chuyén d6i loai
hinh doanh nghiép sang Céng ty C6 phin, dbi tén thanh Cdng ty Cb phin Ha
tAng GELEX. Phuong thitc chuyén dbi: Tiép nhin phin vn cla cd dong mdi,
V& mb hinh cbng ty ¢b phén, Céng ty da dinh huéng mé rong hoat ddng diu
tr sang linh vyrc ha tﬁ.ﬂg Khu ¢ong nghiép va tién ich kém theo.

Nam 202]

- Trong nam 2021, Cang ty Cb phin He ting GELEX da thyc hién viée tdi cdu
triic, sép xép lai danh muyc s& hitu, tiép nhéin toan by cb phin tai Téng Céng ty
Viglacera - CTCP (Md chimg khodn: VGC — san HOSE) tir GELEX va Céng
ty Cd phén Pién lyc GELEX qua d6 tryre tiép s& hitu 50,21% cb phin VGC va
trér thanh don vi ddu moi trong Iinh vue ha tang va phat trién du dn cha GELEX.

- Sau khi thuc hién 14 cdu tric, vin didu 18 clia Ha ting GELEX 14 7.900 ty ddng,
trong d6 Céng ty C8 phan Tap doan GELEX st hiru 77,58% va Cong ty Cb
phin Dién lyc GELEX s& hiru 22,42%,

- Théng 10/2021: Pua vao véin hinh 5 dw dn dién gio tai Quang Trj véi tong chng
suft 140 MW (théng qua Cang ty TNHH Bién gié Hurdng Phiing va CTCP
Nang lugng GELEX Quing Tri), ning 1dng cong sufit cdc dyr dn nang lugng
Céng ty d& dAu t va vén hanh 1én 245 MW.

Nam 2024

- Chuyén nhugng cé phin/phén vén gép tai cde Cong ty sé hiru cde Dy én Ning
lirgmg thi tao dang vén hanh cho Sembcorp Solar Vietham Pte. Lid.
(“Sembeorp") 1a cng ty con thude Tdp doan Sembceorp Industries Ltd - Tédp
doin hang din trong linh vie ning luong téi tao cia Singapore, dong thisi hai
bén tiép tuc nghién ciru phét trién cac dir dn ning lirgng i tao moi.

- Sau khi chuyén nhugmg cdc dir &n dign cho Sembcorp, hién nay Ha ting
GELEX khéng con s& hitu don vi nao trién khai dy dn dién. Céc hoat ding
nghién ctru dyr dn di¢n mdi s& do Cong ty me thyre hién.

- Déu tr 50% c6 phan tai CTCP Nude sach Tay Ha Noi, hirdmg t6i hoan thién
chudi gid tri tir san xudt t6i phin phéi nude sach.

Nam 2025

- Théng 2/2025: Céng ty thie hién gop thém von vao CTCP Piu tr Khu cong
nghiép Dau khi Long Som (M4 chitng khoan: PXL — san UPCOM), ning ty 1¢
s¢r hitu 1&n 65% thdng qua hinh thirc mua khodng 93.4 trigu cb phiéu trong dot
chao bén riéng l¢ nhim ting vin diéu 12 cia PXL tir 827 Ién 1.761 ty déng.

- Hién nay cong ty mg 12 Cong ty Co phin Tép doan GELEX sé& hir 79,10%
Vén didu 12 cia Céng ty.




3, Co citu td chire eia Cong ty
Sor dd co cfiu t6 chive Cong ty Cd phiin Ha ting GELEX tai thiri difm 30/09/2025
[ CONGTY COPUAN |
TAP DOAN GELEX
Céngtycon CONGTY COBIAR ™ Cilug 1y byt ki
HA TANG GELEX
50.11% F246% 86.05% 65,05% 100% 0% o 0%
| | |
= .~ ™
CICP CTCP cTCD P
TONG pAvTU HA BAUTUY CONGTY cIce CONGTY NUGC
CONG TY NvoC TANG ECN NI TITAN TNHH SACH
vt | 2 || G ||| o] | | oot || M
-€TCP - il 50\ (VIEINAM) CORPORATION NO1
p, . _/ P

Théng tin cde nhém edng ty lidn quan dén Ha ting GELEX hién nay nhur say:

Nguon: CTCP Ha tdng GELEX
Céng ty me, cbng ty nim quyén kiém soét hay chi phéi Céng ty: CONG TY CO PHAN
TAP DOAN GELEX vdi cac thong lin chi tiét nhu trinh bay tai Muc IV.5.1 duéi ddy. Céc cong
ty con, cong ty lién két dircre trinh bay chi tiét tai Mye IV.5.2 Ban céio bach néy.

Bing 1: Co ciiu cdc nhém cbng ty lién quan dén Hy ting GELEX tai thiri diém 30/09/2025

; % ; i we . Mi Ty 1§
S Vén diéu 1¢ | Linh vuc kinh | Dija chi try s&
STT | Congty 2 : chirng | s hiru
DKKD (ty dong) doanh chinh khoan | (%)
I. Céngty me
Sin xuit thiét bi
: dién, kinh
C]i;’ ng Y TC; — doanh vt tw | S 52, Phé 1. By
1 |P P 9.023.9 |thié bi dién, | Hanh, Phutmg Hai | GEX | 79,10
doin o312 kinh doanh bdt | Ba Tnme, Ha Noi
GELEX o e R B =8
dgng san i
quan 1y vén
1. Céng ty con
PDau v kinh | Tang 16 va 17 Toa
Téng Céng 610010 doanh bit dong | nha Viglacera, S&
I |ty Viglacera 8173 4.483,5 san va san xufit | | Pai 16 Thang | VGC | 50,21
- CTCP kinh doanh vat | Long, Phwémg Dai
liguxdy dyng | M3, Ha Nai
CTCP Déu tu 540031 Sin  xudt va | X4m Vat Lai, xd
2 | Nuge sgeh| "o O 750 cung clp nude | Thinh Minh, tinh | VCW | 62,46
Song DA such Phii Tho
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: po= o Ma | TVIE
Sb Vén diu1é | Linh vec kinh |  Dja chi try si h 2%
S5TT Cing ty . ' chirng | s hiru
DKKD | (ty dong) doanh chinh khodn | (%)
S62/2D/S 4
CTCP  Hg Kinh doanh hy | 2UOME Trin Phi,
. 390128 : _ Khu pho Ninh Khéng
3 |téng GELEX | ~_ 0,02 ting khu cdng . Phudne 5 86,96
Ty Nih (%) | 00% nghiép TR, SUINS 9
- Binh Minh, Tinh
Téy Ninh
Liu 3, Tos nhad
Xay dung cbng | ., .
. ’ Khang Théng, sb
CTCP Phu tir trinh dan dung, | - "“”Tﬁ.guy;:‘g g
g Ko clpg ) 350081 1.761,4 |0 trinh CODR |\ Khai, | PXL | 65,05
nghiégp Déu | 1001 nghigp, giso Phirtmg Rén
khi Lang Son ﬂi’ﬁh& I“f’“g Thanh, Tp. Hd Chi
YW | Minh
Céng ty ; S8 2 Ngb Pie Ké,
s | TNHH FIH 02;3;' 2200 ?&"“‘“ u:f’l"? W Piuimg Sii Gon, K';i“g 100
(Vietnam) quan’y Tp. Hb Chi Minh
S6 01 LA 3A - Khu
B6 Thi Md&i Ngi
g |CTCP Titan | 020228 ik Kinh doanh bit | Nam San Bay Cét | Khéng | o
Hai Phong 0462 ’ dong san Bi, Pmrémg Ngb| <o
Quyen, Tp. Hai
Phing
HIL. Céng ty lién két
llogt déng tur Ph ong -0l (M,'
Céng ty p . | Téng 7, 44B Ly |, .
. 031750 . van quan Iy, . Khong
1 | TNHH Titan 1.526,3 ; Thuémg Kiét, 49
_ ) 3404 Kinh doanh bét . ch
Corporation dbng san th_img Cira Nam,
8 Ha Nai
CTCP Nude . e . | Thén Trai Chiéu, .
2 | sach Tay Ha 0;2221 181,6 f'ﬁ:‘ phOL | vy Son Dlng, Hi m:;“g 50
Noi ? Nai

Nguén: CTCP Ha téng GELEX

(%) CTCP Ha tdng GELEX Tay Nink dang trong giai doan gdp vén nén ty ¢ phan sé hitu diegre
xdc dinh theo ty Ig von gép thue té. CTCP Ha tdng GELEX Téy Ninh dhge thinh ldp nim 2019
v&i myc tiéu ban déu dé trién khai die dn KON canh Khu kinh té civa khdu Mge Bai ( Ty Ninh).
Tuy nhién tdi nay CTCP Ha tdng GELEX Tay Nink khong xin dege chii tricong déu te die én nén
Céng ty quyét dinh giai thé don vi nay. Hign nay, CTCP Ha tdng GELEX Tdy Ninh aang thic hign
cdc thit tuc quyét todn thué dé gidi thé doanh nghiép theo quy dinh, di kién hoan thamh viée giai
thé trong nam 2026.




4.  Cuo citu b§ miy quin ly Cong ty

—— Quitn by gl wit tnre tidp,
= === Quilit 1§ v& it hink chink

Nham dap {mg nhu clu kinh doanh va quan 1y Céng ty, déng thai tuén thi ding cdc quy
di_nh phiip lufit, co chu 1 chire quén Iy ciia Céng ty C6 phén Ia ting GELEX duge x8y dyng bao
gom mdt 56 bd phén chinh nhr sau:

4.1. Dgi hji dong cb dong (DHDCD)

Pgi hoi dong ¢d dong 14 co quan ¢ thim quyén cao nhit cia Cong ty CH phién Ha ting
GELEX, ¢6 quyén quyét dinh nhiing vin dé thuje nhiém vu va quyén han duge Phip ludt va Diéu
1é Cong ty quy dinh.

4.2. Ui ddng quan tri

Hoi déng quan tri 1a co quan quén 1§ clia Cong ty, ¢6 toan quyén nhin danh Cong ty dé
quyét dinh, thire hign cde quyén va nghia v ctia Céng ty CH phin Ha ting GELEX khéng thube
thdm quyén cia Pai hi dong cb déng. Quyén va nghia vy cy thé cia Hji ddng quan tri thuc hign
theo quy dinh phip ludt, quy dinh tai Didu 1¢ Cang ty vi cic quy dijnh ndi bd khéc cia Cong ty
durgre ban hanh timg thai k¥, Co ciu Hoi dong quén trj duong nhiém:

- Ong Lé Tudn Anh - Chi tich HDQT

- Ong Luong Thanh Ting - Ph¢6 Chu tich HDQT kiém Téng Gidm ddc
- Ong Trin Manh Hitu - Thanh vién HPQT (Khéng diéu hinh)

- Ong Nguyén Hodang Long - Phé Cht tich HBQT (Khéng diéu hanh)

- Ba Phan Thj Hanh Dung - Thanh vién déc lap HDQT

4.3, Ban kiém soit
BKS do PHDCD béu ra gbm 03 thanh vién dé thie hién gidm sat FBQT, Téng Giam dbe
Céng ty trong viée quan 1y va diéu hanh Céng ty. BKS chiju trdch nhigm trude DPHDCD vé phap
luit vé nhiimg cing viéc thyre hién céc nhiém vu duoc giao, bao gém:
- Kiém tra s sich ké toén va cdc béo cdo tai chinh ciia Céng ty, kiém tra tinh hop 1y hep
phiip cia cdc hoat ding séan xufit kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viée thuc
hién cic nghj quyét, quyét dinh ctia HDQT:
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- Trinh PHDCD béo cdo thim tra cdc bio cdo tai chinh cta Cong ty, ddng thai cb quyén
trinh bay ¥ kién doc 1ap cta minh vé két qua thim tra cac véin d€ lién quan téi hoat dong
kinh doanh, hoat déng ciia ciia HPQT va Ban Téng Giam déc;

- Yéu clu HRQT triéu tip PHDCD bét thudmg trong tru¢mg hop xét thiy cin thidt;

- Cée quyén khic dirge quy dinh tai Bigu 1& Cong ty.

Danh sach Ban Kiém sodt hién nay:

- BalLéVi¢t Ha - Trudmg BKS
- Ong L& Anh Bire - Thanh vién
- BaNguyén Thi Nggc Huyén - Thénh vién

4.4, Ban Ting Giam ddc

Ban Téng Gidm dic 12 co quan diéu hinh cong viée kinh doanh hing ngdy cia Céng ty,
chiu sy gidgm st cia Hoi ddng Quan tid, chiu trach nhiém trude H6i ddng Quan tri va trude phap
ludt v& viée thire hién cde quyén va nghfa vu duge giao, Quyén va nghia vu cy thé clia Ban Téng
Gism dbc thire hién theo quy dinh phip ludt, quy dinh tai Didu 1¢ Ha ting GELEX va cac quy dinh
néi b khie ciia Ha ting GELEX dugc ban hanh timg thii ki, Ban Téng Giam dbe gbm:

- Ong Luong Thanh Ting - Tbng Gidm dbc
Ong L& Van Thing - Phé Téng Giam dbe

- Ong Tén Manh Diing - Phé Téng Gigm dbc

- Ong Nguyén Quang Viét - Pho Tong Giam dbe

4.5. Ban Kiém todn nji bd

L& Ban chuy&n mén thyc hign nghiép vu kiém todn ndi b triee thude HDQT, béo cdo céng
vige cho HDQT. Ban Kiém toan ndi b thye hién viée kiém tra va déanh gid tinh ddy di va hiu qua
clia quan tri, quan 1¥ rli ro va kiém sodt ndi bd cling nhir chit lugng hiéu sudt trong vige thue thi
trach nhiém duwge giao va dua ra cdc kién nghi hodn thién dé dat duge muc tidu va myc dich cla
Ha t;.‘mg GELEX. Théng qua c¢dc hoat ddng kiém tra, dénh gid va tur vin ndy, Ban Kiém todn ndi
b dua ra cdc dim bio mang tinh ddic lap, khach quan va cée kién nghj vé cée ndi dung sau day:

- Hé théng kiém sodt ndi b da dirore thiét 1ap va viin hanh mat cach phit hop nhiim phong
ngira, phat hién, xir ly céc mii ro;

- Chc quy trinh quin trj va quy trinh quén ¥ ni ro dam bdo tinh hidu qua va cd hiéu sudt
can;

- Céc myc tidu hoat dong va cdc myc tiéu chién luge, ké hoach va nhiém vu cong tdc
ma Ha ting GELEX dat duge.

Ban Kiém todn ndi b thurc hién cdc cude kidm todn ndi bé theo ké hoach d& duge phé duyét;
Bao cdo két qua kigm toan ni b va kién nghi cae bign phip sira chita, khiic phye sai sot va aé
xudt bign phép hoan thién.

4.6. Ban Phat trién Dy din

Ban Phit trién Dy dn ¢6 chire ning nghién et thi truang, xay dung chién luge va ké hoach
phat trién du dn; quan ly danh myc va chi tri thyre hign cong tdc phit trién dyr &n tir giai doan tim
kiém, nghign ot kha thi dén khi duge phé duyét va lya chon nha diu tu; thim dinh, theo dai va
gidm st higu qua ddu tir ciia cde du dn. DOng thési, Ban td chire ldp cdc bao cdo nghién cir, tim
kiém va phat trién quan hé hop tic véi déi tée trong nude va qube €, gop phin mé rong co hdi
déu tir va ning cao higu qué kinh doanh ciia Céng ty.
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4.7. Ban Tai chinh - Ké hogch

Ban Tai chinh — K& hogch ¢6 chire nfing tham muru vé trién khai cong téc taj chinh. ké todn,
ké hogch va déu tu ctia Cong ty, bao gdm: xdy dimg va tdng hgp ké hoach san xudt kinh doanh,
ddu tu va ngén séch; 18 chire hach toan k& todn; quén trj tai chinh, quan 1y va huy déng von; quin
Iy danh muye va thyre hién céc hoat dong diu tu tai chinh: quan hé nha déu tr va céng bd thong tin
theo quy djnh phap Jugt chimg khodn; phéi hop thdm dinh higu qua tai chinh dy dn; dong théi theo
dbi, tng hop va bdo céo ké hoach sin xudt kinh doanh, dAu tur cia cde don vi thinh vién,
4.8. Bun Phép Ché

Ban Phép ché c6 chire niing tham mur vé trién khai cong téc phép 1y ciia Céng ty, bao gbm:
thdm dinh va tu véin phép 1§ cho céc dy dn, hoat ddng M&A ; xdy dimg, ra sodt, kiém soét tudn thi
diéu 1&, quy ché va quy dinh ndi bi: tw vén, soan thao va ra sodt hop dong, vin ban phap 1y; hd trg
gil quyét tranh chép phét sinh; ddng théi tong hop, theo dai, hd try phap 1y ddi vai cde cong Ly
thanh vién.
4.9. Ban Hanh chinh - Nhiin su

Ban Hanh chinh - Nhan sy ¢6 chire ning tham muu cho Ban lanh dao v@ phirong dn td chire
b6 mdy, eo cdu nhan sy phil hop v6i md hinh hoat déng va dinh huéng phit trién ctia Céng ty.
Ban chju trach nhiém quéan trj nhén sy todn dién, bao gbm: xy dyng, trién khai va giam sat cac
chinh sach tién lwong, thuémg, phic loi; quan 1y tgp déng lao déng, hd su nhin sy; thire hién ddy
i nghfa vu bio hiém vé cdc chinh sdch cho ngudi lao ddng. Tuyén dung. bd tri nhén sur kip thev
phuc vu y&u cfu sén xudt kinh doanh; 16 chite dio tgo, phét trién ngudn nhén luc, néng cao ky
ndng chuyén mén. Quan 1y edng tac hanh chinh — vin thu, bao gdm tiép nhén, xir 1y, I trir ¢ong
van i liéu, quan 1§ tai san va trang thiét bj viin phong.

4.10. Ban Quin Iy Piu tr Xiy dung

Ban Quan ly Pau tir Xay dung ¢o chire nang tham muu Ban lanh dgo trong cong tic quan Iy
chét lugng cée dir dn. Chiu trdch nhiém xdy dyung va t6 chire thyc hién céc quy trinh, tiéu chudn
k¢ thudt va danh myc quan Iy nhim bio dam sy ddng bd va tudn thit quy dinh. Giam sat vige trien
khai k& hoach, theo ddi tién &6 va chét lwong thye hign, kip thoi phat hign va dé xuft bign phép
xir Iy che vén dé phét sinh. Thue hién kiém tra, gidm sat dinh k¥ va dot xuiit d6i vai cic du dn,
danh gid mire d6 tudn thi vé k¥ thudt, chat lugng va tién dd.

5. Danh séch nhitng Cdng ty me va Chng ty con ciia td chire phét hiinh, nhimg cong ty
ma tb chire phit hanh dang nim giir quyén kiém sodt hodce cb phin chi phéi, nhimg
edng ty nim quyén kiém sodt hodic ¢d phiin chi phii @di voi td chire phit hanh

5.1. Céong ty me, cong ty nitm quyen kiém sodt hodic ¢6 phin chi phoi d6i vai to chire phat

hiinh:
r Ty s | Ty 18 bidu
Tén Cang | Ngaycip | Gifly chimg | Linh vye kinh | hivu tai Ha | quyét tai O i
ty GCN DKDN | nhin PKDN doanh thng Ha ting &
GELEX | GELEX
Sin xudt thiét bj
Céng 1ty dien, kinh donnh ‘
Cé  phin vit tw thiét bj y [ ]
Tap dogn | OVIZZ010 | 0100100512 | b Gl T | TOL0% 80,95% | Cong tv me
GELEX bat ddng san va
quan Iy vén
Ngudn: CTCP Ha tang GELEX
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CONG TY CO PHAN TAT DOAN GELEX:

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s& 0100100512 do S&r K& hoach v Déu tw Tp,
4 N6i céip 1An ddu ngay 01/12/2010, S& TAi Chinh Tp. HA NGi cfp thay d6i 14n thir 19
ngay 01/08/2025.

Bia chi tru s& chinh: S6 52 phé Lé Pai Hanh, Phuémg Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Ni,
Von digu 18; 9,023.989.480.000 diong.
M ¢d phidu: GEX (niém yét tai san HOSE)

. Ngudi dai dién theo phap luit: Ong Nguyén Vin Tudn — Tong Gidm dbc

Ty 18 biéu quyét ma Cdng ty Cd phin Tép doan GELEX dang nim gir tai Cong ty C

phén Ha ting GELEX hién nay la 80,95%. Bao gom:

+ Ty 18 phéin s& hiru trye tidp: 79.10%

+ Ty 1& quyén bidu quyét gidn tiép ma GELEX niim giit théng qua Cong ty TN Phat
dién GELEX (cong ty con 100% thude 8¢ hiru ciia CTCP Bién lue GELEX (GELEX
sé hitu 79,99% vén ctia CTCP Pién lye GELEX): 1,85%.

Ty 18 bieu quyét truc tiép clia Cong ty Cb phin Tap doan GELEX tai Ha ting GELEX

trong 02 niim gén déy:
Bang 2: TV 1§ biéu quyét ciia cong ty me tai Hy ting GELEX 2 nam giin diy

Théi gian 31/12/2023 31/12/2024 30/09/2025

$6 lugng cb phén s hit 632.900.000 652.900.000 624.900.000
. fa_w s £ .

Ty 1& s&s hitu true tﬁpNén diéu 1é 82,65 82,65 79,10
(%)
Ty 16 quyén biéu quyét (%) 96,71 96,71 80,95
Trong do:
- Ty 1é bifu quyvét true tiép 82,65 82,65 79,10
- 1y I¢ biéu quyét Gidn tiép (*) 14,06 14,06 1,85

Neguén: CTCP Ha tdng GELEX

(%) Ty I¢ quyén biéu quyét cua Céng ty Cé phén Tdp doén GELEX tai Ha tdng GELEX

thai diém 31/12/2023 va 31/12/2024 I 96,71%, bao gom 1y 16 quyén biéu quyét gidn tidp ma
GELEX ndm giit théng qua Cong ty Cé phdn Pign lue GELEX (cbng tv con ma GELEX sé hitu
79,99% vén) I 14,06%.

Ty I¢ quyén biéu quyét ciia GELEX rai Ha téng GELEX thoi diém 30/09/20235 16 80,95%,

bao gom quyén hiéu ngiéf gian tiép théng qua Cdng ty TNHH Phat di¢n GELEX (cong v con
100% thuge so hivu eia CTCP Dign lye GELEX, vit GELEX s¢ hivu 79,99% von diéu 1é ctia CTCP
Dign lwe GELEX) la 1,85%.
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7 5.2. Chc Cong ty con, cie Cong ty ma 15 chive phitt hanh dung nitm giflr quyén kiém soit hofic ¢6 phin chi phéi
7 4+ Cic cing ty con tryc tiép ctia Ha ting GELEX
Bang 3: Danh sich cic cong ty con, cde ebng ty ma Té chire phét hanh dang nim gii quyén kiém sost hodic ¢b phiin chi phi

Ty I¢ s& hivu ctin Ha thng | TV 1€ bién quyét cin Ha ting
Ngay y oo o , ~ Ghi chi
T Tén Cone tv ddnk Giity chirng | Hoat ding kinh GELEX GELEX
B i nhin DKDN doanh chinh vz | 3wy | 3oy | 3z | 3w | 30nw
8 2023 | 2024 | 2025 2003 | 2024 | 2005
San xuét kinh doanh
Téng Cong  ty | 01710/ vit ligu xdy dyng, o | emmiv F 5 5 0
U | Vighcera—CTCP | 2010 | P10010BIT3 | oo oanh bit dgng | 021% | S021% | 5021% | 5021% | 5021% |5021% |Cangty con
san va xiy dung
Cong ty C6 phin . . r
2 | Biu tw Nuge sach [ 712 | 5400310164 | 20 xull viioung o8 | oo yeor | goa0s | G246% | 6246% | 62.46% |62,46% |Cang 1y con
A 2009 nude sach
Séng Pa
Cong ty con.
Clng tv Cd phin Ha : .
1 | dine GELEX Tiy| "% | 3001245684 | Cinh doanh bltdong | oo pen | ycocos | so6% | 9% OB | omy [|dwne trong
: | 2019 sdn qua trinh gidi
Minh (*) F
thé
L Ong Iri
Cong ty Ch philn www M_E,m cong u__“_
Biu tw Khu Céng | 09/08/ % CYNE, PAng I
4 - : = | 3500811001 |cong nghigp, gino | 2552% | 2552% | 65,05% | 2552% | 25,52% |65,05% |Cong 1y con
nghigp Dau  khi | 2007 . A
Lone§ théng, cdng trinh
ong Som thity lgi.
Céng ty TNHIT 20/08/ Hoat dong tir viin -
- i 0 0 o ;
5 FIH (Vietnam) 2025 0319116584 qun 1§ 0 100% 0 0 100% | Cang ty con
Cing ty c6 phan | 29/03/ | Kinh doanh bit dang 3
202280462 0 0 9 P ; .
S | Titan Hai Prdng 2025 | 0202280462 | o 0% 0 0 7% |Cong:ty con
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Céng ty TNHII 08/11/ Khéng con i

7 |Dién gio Huémg| o o | 3200677549 | Sin xudit dign 100% 0 0 100% 0 0 |Céng tycon tir
Phimg |thang  5/2024
Cong ty TNHH| .. do  chuyén

8 | Nang lwromg %519 3200685620 | San xufit dign 90% 0 0 0% 0 0 |nhugng cho
GELEX Quang Trj Sembearp
Cong ty €O phdn | ., Kinh doanh bit dén B giil e

9 | DichvuNang hrong | 5 o 0108991010 | 51 100% 0 0 51% 0 0 | ngly
GELEX 05/12/2024

Nguén: CTCP Ha tang GELEX
(*) Céng ty nay dang trong giai doan gp vin nén ty I¢ phan s¢ hitu dege xde dinh theo 1y 16 von gop thice 1€, 19 I biéu quyét can cir vao théa thugn £ap
vén gitta cdc bén. Hign nay, CTCP Ha ,.m.ah GELEX Tdy Ninh dang trong qud trinh gidi rhé.

- Trong 06 c6ng ty con hién nay, Viglacera 1a don vi déng gép Iém nhét vio doanh thu va lgi nhudn hop nhét cia Céng ty. BSi véi Cong ty me,
Viglacera ciing 14 don vi mang lgi doanh thu tai chinh 1ém nhét théng qua cd tire chi tra hang nam. Ngoai mét sd doanh nghiép méi thanh l3p, con
mot 56 cong ty con cua Céng ty chwa hoat déng hi¢u qua, cy thé nhu sau:

Dom vi: ty dong

T Tén Cong ty Vin ditu 1t | Gidvon din tr Hiéu qua hoat djng
| | Téng Céngty Viglacera— CTCP 44835 5.094.8 Mang lai doanh thu, lgi nhudn chinh cho Céng ty
Niim 2024 chira dat higu qué kinh doanh, 18 93 ty dong nhung khéng cé
2 | Céng ty Cb phiin DAu tw Nurdre sach Séng PA 750 1.275.9 18 Iu§ ké do cde nam trude d6 (nhur 2021 — 2023) VW 6 1. 9 thing
2025, VCW ghi nhin lgi nhoin duong dat 106 ty dong
3 | CTCP Ha ting GELEX Tay Ninh 0,02 0,02 Chura hoat déng va dang trong qua trinh gii theé.
4 | CTCP Diu tr Khu Cong nghigp Diu khi 7614 150 Két qua kinh doanh cac nim 2023, 2024 va 09 thang 2025 hi¢u qua tuy
Long Son B ' nhién 15 luy ké dén 30/09/2025: 13,67 ty dong.
5 | Céngty TNHH FTH (Vietnam) 2.200 2.117,5 Mai thanh lap 20/08/2025
6 | Cong ty cd phan Titan Hai Phang 448 86 3524 Méi thanh lip ngay 20/03/2025

Ngubn: CTCP Ha tang GELEX
(Chi tié1 hidu qua hoat déng céc don vi trinh bay tai muc IV.10.11 Ban cdo bach nay)
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4  Danh sich cdc cong ty con, cdc cdng ty ma cic cdng ty con ctia Cong ty dang niim gift ﬁ_:wmz kiém soét hodc cd u_ﬂmn chi w_._mw
—  Cbng ty con, cbng ty ma Viglacera dang ndm giit quyen kigm soit hofic ¢b phén chi phi:

Bing 4: Danh sich cdce cing ty con cia Viglacera

TV I8 siv hitu cila Viglacera T§ 1§ bidu quyét cda
. . . x ; Viglacera
- Tén Cong ty Ngay Giity chirng | Hoat djing kinh doanh
thimh Iip | nhin PKDN chinh 3112 | 3112/ | 3009/ | 3112 | 3112 | 30/09/
2023 2024 2025 2023 2024 | 2025
ang ty Cd Gnlv |03 San xull va ki

| Conety Co phan Kink 02| 5 0300047) | S xudtva kanh doanh |00 00 gl atos | 86.41% | 86.41% | 86.41% |86.41%
Pip Cau 2005 kinh
Cong ty TNHH Kinh | 09/03/ San xudt va kil domnh | . _

; s . 50232962¢ A 65% v % % %
2 ndi siéu tring Phi My 2017 3502329629 cée sin pham kinh > 63% 63% el 6% 6%
Céng ty C& phin| 0101/ Khai thic va kirh doanh )

3 = : _ 5200284005 4 51% 51% 1% o o 519
Khodng san Viglacera | 2008 b khodng sin % " 5% S | S1% | 5l%
Céng ty Cb phin Vit | 05/02/ _ San xuat va kinh doanh : P S

3 2 2 2.82% | 92.82% | 92,82% |92,82%

¥l Viglacera 2004 26031013 |os vé sinh via phy kién UGk | PmRA%| H2:820 | 90820 | 92.82% | (92,820

s |Cone ty CB phin Sit| 20004/ | o oqce, | San xult va kinh doanh | oo o0 | oo geon | 5006 | 59.96% | 59.96% |59.96%
Viglacera Thanh Tri 2008 sir v& sinh va phy kién

" Kinh deah sic vé sinh,
: 14/0 . g

g |Cone ty CO phin 2| 0102640785 | sen vosi v vat Tiew xiy | 85.95% | 85.95% | 79,74% | 85.95% | 85.95% |79.74%

Thuong mai Viglacara 2008
dymg
- . 4 .

; |Cone ty Ca phin| 2901/ | 0,000 [ S8n xull vi kinh doanh | o) o0 | o ha0e | 51079 | 51.07% | 51.07% |s1.07%
Viglacera Thang Long 2004 gach Op lat
Céng ty €& phdn| 0111 | <, | San xufit vii kinh doanh | _ . . ,

8 Viglacera Tign San j007 | 2300317851 ench 6p T 51% 51% 51% 51% 51% 51%
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Cong ty €6 phdn| 02/05/ San xudt vi kinh doanh | _ o | < 5
R e - e a0 | 010077 | 51% S1% | s1% | si% | s1% | s1%
. San xudt va kinh doanh
Con Co : 18/02/
0| e mnwww Pe1 OR9% | 2300533002 | gach, panel, bé tang khi | 96,19% | 96,19% | 96,19% | 96,19% | 96,19% [96.19%
o & - chung ap
Céng ty CH phin Bao , ;
I [bi v Mé phaoh M_‘MMH 0100106948 w“” _H& _,_a_._“_:.__”. doanhi | cior | 516 | s1o | siw | siw | siw
Viglacera mi-p
nmw . i 1 \ - a -
12 | Vigtecens xﬁnmgmu_ﬁ, e | s700101147 M”*_”mewﬁ_ﬂ.m”w_r 5048% | 5048% | 50,48% | 5048% | 50,48% |50,48%
g in Ti 24 in X d _
13 mmum ty €O phan T .h%w_‘ 0101405475 M“”__H,Mh_%hhwuﬂn_d 55,92% | 5592% | 55,92% | 55.92% | 55.92% |55.92%
Céng ty €d phan 382 | o1/10/ | San xuit vt kinh doanh . " " . .
L Feietrdy 2003 | DIOMI2313 | B it sét mune 51% S1% | S1% | s1% | siwm | 51%
Céng ty Co phan Gom | 09/01/ San xudt va kinh doanh - .
| ..m i,

15 | XaycmeHouung | 2008 | OO0N07243 | 0 e sét mung 51% 51% | stw | s1% 1% | 51%
. h & "y M Q = # _ . '] - . . . .
jg | Cons v Co phin e} 2309/ 00 g7y | LEP duedn, thistké cong | e oo0 | e uon | 76.89% | 76.89% | 76.89% |76.80%

van Viglacera 2003 trinh
Céng ty C6 phan Phat y g
17 | midn Khu cong nghiép wm%w 0900995414 m”._ ﬁhwwﬂ__g___mﬂﬁa e 60% | 60% | 60% | 60% | 60%
Viglacera Yén My - . H MIEEP
Cong ty ViMariel - a3y | CMMBINM | o e va kinh doanh b
8 Qnr_.m 201 | COnEehing | L o nahiép 1 90.95% | 99.95% | 99,95% | 99,95% | 99,.95% [99,95%
sb 241 :
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Cong ty C6 phin| 06/12/ . Xay dung vi kinh doanh i ; _ ,
1R Viglacera Thii Nguyén 2022 4801598818 Bit déng san % S¥% 1% 515 % 1%
Cong ty Cd& phiin| 10011/ Xay dimg va kinh doanh
0 3 ) )
£ Viglacera Himg Yén 2022 WONZ218Y |8y dong san ; 9 4 o . %
. & H 3 [}2 R }. ¥ Ac 3 r
21 f,?gljm::v;ﬁmiphm zég: 5700101154 f&;‘” thic va kinh doanh | - g¢ 1200 | 08,179 | 98.17% | 98.17% | 98,17% [08,17%
Cong ty TNHH Kinh | 23/11/ < | San xudt céc san pham | __ o | 35294 o | 35,294 ;
2 251 Viét Nam (VFG) S0y | 2300103345 | L 35,294% ” 100% b |35294% | 100%
Cang ty TNHH MTV: [ 50, San xwit, kinh doanh
23 |Lip  dung  kinh o 2300893252 | Kinh va chc vit ligu thiy | 100% 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
Viglacera 2020 tinh
Céng ty TNHH Thi
24 | cong Ho ting thi edng | 1304/ [ 0901076445 | Didn fr xdy dumg 100% 100% 100% 100% | 100% | 100%
Yén My 2020
Cong ty C6 phiin Kinh 06/06/ .
25 | doanh Gaeh Op lit L | o10s908818 Kh'gl‘ d:;:‘.g‘ I;‘J‘c S 00w | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
Viglacera 2021 pham ggch op
Cong ty ¢d phitn ddu e | 26/07/ ) . B
0111154 atd 559 0
26 VIHOCE Tién Diong (i 1154703 | Kinh doanh Bat dong san 1] 0 55% 0 0 53%
Bna 1H O} 08/05/ i _
vy || Conmay INHI CIHAD 0107833205 | DIch e du Tieh, mhd oy oh0 | 0s 0 100% | 100% 0
- Viglacera 2017 hiing

Nguon: BCTC hop nhat da kiém toan nam 2023, 2024 va BCTC hgp whét Quy 112025 ciia Tong Cong tv Viglacera— CTCP
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Téng hop hoat dong kinh doanh eiia cac don vi thanh vién Viglacera trong nim 2024 va 9 thang dau ndm 2025,

Ciing ty con cua Viglacera Niim 2024 9 thing diu nam 2025
Hoagt déng kinh doanh ¢6 18 12 cong ty 10 cong ty
IMoat déng kinh doanh bj 15 (*) 13 cong Ly 16 cong ty
Téng 86 cong ty con 25 cing ty 26 chng ty
Két qui hoat déng céng ty me - Viglacera Co lai Co lai
Két qué hogt déng hop nhit cia Viglacera Co lai Co lai

(") T{"Jng Cong ty Viglacera — CTCP, céng ty con ciia Cang ty C4 phin Ha ting GELEX hoat déng chinh trong linh vire san xuit Vit ligu xdy dimg
(Kinh, sir, gach &p lét, gach ngoi) va kinh doanh bét dgng san, trong do linh vire kinh doanh Bit d6ng san mang lai 1¢d nhudn chi yéu cho Viglacera. Nhin
chung, loi nhudn gop hop nhit tir ming Vit lidu xdy dung va Bit ddng san cia Viglacera déu c¢d 181 Tuy nhidn, do thi trudmg vat lidu xay dyng nam 2024
v 2025 chua thye sw thudn loi, din dén mot sd cong ty con trong linh vue san xudt vat lidu xdy dung c6 18 nhw néu trén,

- Cong ty con, cong ty ma Cdng ty TNHH FIH (Vietnam) dang nim giit quyén kiém sodt holic ¢d phan chi phii:

F.

Ty 18 si hiru cita Céng ty TNHH | TV 1€ bidu quydt ciia Cong ty |

Ngdy | Gidy chimg | ¥ d0ng FIII (Vietnam) TNIIII FIIT (Vietnam)

TT Tén Céng ty | I % : kinh doanh

thanh Idp | nhin DKDN chinh 31712/ 31712/ 30/09/ 3112/ | 311120 | 30/09/

2023 2024 2025 2023 2024 2025

| | Congty TNHH G&F| 25008/ | o100y |Hostdongte) o0 0% 100% 0% 0% | 100%
Residence 2025 viin guan ly.

Cong tv TNHILFPMS | 15/10/ I Hoat dong tu . . , - .

2 (Vietzm) 4035 3502329629 vhn quin 1. 0% 0% [100% 0% 0% 100%
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6.

Gidi thidu vé qud trinh ting vin ciia Cong ty

Tir khi thanh lap dén nay, Céng ty da trai qua 07 (bay) lan tang vn. Bdo cdo vé von didu &
da gop cho giai doan tir ngdy 03 thing 12 nam 2016 (ngay thanh ldp) dén ngay 30 thang 6 nim
2025 da duge kiém toan boi Céng ty Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam ngdy 11 thing

9 nam 2025.
Qua trinh tang vén cu thé nir sau;
Bing 5: Qui trinh ting vin cia Ia ting GELEX
Thoi Gid tri
além Vléélsg:f“ ‘ré“ Hinh
thay adi e ting thire . . ..z | Muyedich sir
PKKD khi fang e ting Co sir phip Iy Hinh thire gép von dyisig vOi
(trign £
do ting | e i) (trigu von
vin dong)
-Nghi quyét HDQT sb
43/GELEX/NQ-HBQT ngay | GELEX gép vén
28/11/2016 cua Téng Cong | bing tién théng qua M:ua ¢d phin
Khi ty Cd phén Thiét bj dign Vit | chuyén khoan, thivi | CORE 1Y Cé
thanh . Nam (nay i Céng ty C6 | han gop vén 90 phén Pl"i‘
lap 500.000 Van gop phiin Tdp doan GELEX), ngdy ké (i Kkhi Thenh My
ban ddu thanh lip. Naay | (hve hign dy
(05/12/ -Gily chimg nhiin ding ky | = d'- £ g thay dién
2016) doanh  nghigp  sa | S0P A oovame TE
g 23/2/2017 ong ung
01076352637 do So Ke hoach ' 4A)
va Dl (u TP, HA N&i cép lin
diu ngay 05/12/2016.
- Quyét djnh ciia Téng CTCP
Thiét b dign Vigt Nam ngay | \
21/02/2017; GELEX gbp vén |
. ’ ' hiing tién thong qua | Mua ¢d phin
21002/ it \ 5 . e
2017 | 1.100.000 | 600,000 E{]:: > | -Giay ching ahan dang kY | chyyén khoin, thei | CICP Pl tr
) o ' 8P| doanh nghigp 59 diém gép di vén da | Nude sach
(Jn 1) vén 0107652657 do S8 Ké hoach | gane ky  ngay | Sona Di
thay dbi lin thir 1 ngdy
21/02/2017.
- Quyét dinh ciip GELEX ngay
03{'103{20.1 ! i | GELEX gép vn i
. .. | =<Giay chimg nhin ding ky | . . | Mua cd phin
03/03/ Cha  so A . | bing chuyzn CTCP Bi
2017 | 1.250.000 | 150,000 | hivu gop | 900 nehEp SO Losn thei didm du tu
A o ' p 0107652657 do S Ké hogeh | ~, 7 Nuée  sach
(Tan 2) von X ] : | gop di von di diing |
vi Dau w TP, Ha N§i cap Ky ngay 24/4/2017 Song Da
thay ddi lin thir 2 ngay | = o SHERLE
03/03/2017.
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Thd | . | Gidtr
hdié?]l‘i v'a;’:i’w s Lﬂm:: Muc dich si
thoy da tang i I uc sir
PKKD k:l'lr:::g thém ding Co sir phap Iy Hinh thire gop vin dutig vén
do ting | dng) (trifu viin

vian ddng)

-Quyét dinh cia GELEX s
01/Qp-2017 ngay
11/05/2017 v& viée thay dbi | GELEX gbp vén
15/05/ Chil a6 ding ky Kinh doanh; h?m-g c].x':lyén kh:}im., Mua o zphﬂn
2017 | 1.400.000 | 150.000 | hiru agp | ~Cily chimg nhin ding ky | thi dism gop i} CTCP Bau
. & daanh nghiép 56 | von di dang Ky | Nude sach
(fan 3) ) 0107652637 do S5 Ké hoach | ngdy 23/672017. | Sang Da
va Diu nr TP. Ha Noi cip
thay ddi lin thir 3 ngay
15/05/2017.
- Quyét dinh cte GELEX sb
58/2018/QB-GELEX ngay
21/06/2018 vé vige déu tir
thém vén dé tang von diév I1¢ | GELEX abp  von RV —
Cong ty TNHI MTV Ning | bing tién chuyén | oo pa o

27106/ Chi sér lirgmg GELEX l;nﬂ)' 1a Cong | khoén va bl trk Nude sach

2018 | 2.300.000 | 900.000 | hiru gop | ty 6 phin Ha ting GELEX) | cong ng, thir diém Song Di:

(l&n 4) vén -Gidy chimg nhin dang ky | hoan thanh vige gép X ..

doanh nghiép 54 | von ngy | Bu, ot cang
0107652657 do S¢ K& hogeh | 21/06/2018. L
vt Ddu tr TP. Ha Néi cip
thay d8i lan tha 4 ngay
27/06/2018,
-Quyét dinh cia GELEX s
02/2020/GELEX/QD- e
HDQT ngdy 14/04/2020 vé ;’“” von vag
vige thay d3i ndi dung diing ;_ngtyTNHﬂ_
Ky doatih nghigpctia Cong tv | GELEX 2op vén H:f;‘g I’hﬁ%ul:
24/04/ Chil s¢ TNHH MTV Nang lwong [ hang tién chuyén vi C6 cp
M50 GELEX (nay 18 Céng ty €8 | khoan, théi didm na 1y
2020 | 2.700.000 | 400.000 | hitu gép hin Ha thng GELEX U [ Ning lugmg
(lin 5) vén phan g ) hodn thanh gop GELEX
-Gidy chimg nhan dang kv viim ngay Quang Tri
doanh nghigp sa [ 15/04/2020. . .
0107652657 do S&r Ké hoach - Tr-nggbea
vi Dhu tr TP, Ha Ngi cép g:ﬁLE’;{y cho

thay dbi lin thir 6 ngdy
24/04/2020.
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Gii tr

Thoi £ ad
didm Vu'u dicu w6 Hinh
thay a8 k:f_i’;“ ting | Uhirc Cirad it 4 it thive a6 iy | M€ dich st
DKKD (:ri@::g thém | ting TIPS BOPYOL L qung véin
do tiing ddng) (trigu viin
viin dbng)
_Nghi quyét HBQT sb Fhuyén déi Ingi
46/2020/GELEX/NQ- finb doarh
HDQT cia GELEX nghy | "ehiép. hinh thic
Tidp 01/10/2020 vé vige th chire | ShUYen f‘ﬁ"& Tiép
. ahiin lai Céng ty TNHH MTV "giﬂi“g*’"f’”;f”“
; Nang luong GELEX. CORUNE MOLILERG | 53 5
2020 |2.700.050 sp | Phan [ Nanglugng GEL | Lo Gy KE vy |BO sune vén
3 voncia | -Gidy chimg nhan dang ky 5 lru déng
(lan &) b don ; = * | Luwong Thanh
Al & d)D?E} - nghff;p it 59 Ting. Theo db,
ma (0 _t;a:_.ﬁ:? do Sd l-ileluuch ngdy 01/10/2020,
vid Ddu wr TP, HA Néi cdp 02 b da "
hay déi Wa thi 7 nga e T
';‘yﬂﬁ 20 B | oép vin thém 25
02/10:2020. tridu déng/ngudi.
-Nghj quyét DHBCD sé | Phit hinh cho ed - Trd ngr g va
05/2021/NQ-DHPCH ngy | dong hién hitu v | 15 vay cho
i 29/07/2021 cia Céng ty Co | chao ban riéng lé, | GELEX;

120 3 phan Ia wdng GELEX. trong do céc cd Nit huvé
oan 0| _&ify chimg: nhiin ding k§ dong gép von bing & . chiyysa
phan anh " & | tién va bing tai san | MUONE EONg
cho ¢ doan nghiép S o ty con: Ton

08/11/ p 0107652657 do St Ké hoach | 1466 phicu VGC, oy g -
2021 hi":lghi“ru va Blu to TP. Hi Noi clp thC:. . | Viglacera }-
(an7) | 7:900:000 5.199.950 o chae | ey @30 Jin thir 8 ngay |- C& déng gdp vén | ~rep
) Lo "1 os/ 12021 bing tién:
(*) e 106.631.342.98]
riéng lé ddne:
de ting &
vén didu - GELEX va CTCP
lé Dién lpe GELEX
gdp biing
225105680 <6
phiéu VGC

Nguén: CICP Ha tang GELEX

(*): Thye hién Phwang dn chao bdn ¢6 phcfn dé tdng von diéu 18 dupc théng qua tai Nghi

quyét DHDCD 56 05/2021/NQ-DHDCD ngay 29/07/2021 cita Céng ty CO phén Ha thng GELEX,

HPQT Cong ty dii thye hién phét hanh cd phiéu cho ¢b déng hién hiru va phét hanh ¢d phiéu riéng

& tang von diéu 1¢, oy thé nhu sau:

Chio bin cd phiin cho cd déng hign hitu

+ S0 lugng cd phan phét hanh: 342.906.350 ¢d phin

4 Ty 1é thye hién quyén wu tién mua: 100:127 (cb déng s hiru 100 ¢d phén duge hudng
01 quyén wu tién mua, cir 01 quyén tu tién mua s& duge mua 127 ¢d phdn chio ban)

4+ Hinh thire gop von biing tién va biing 1ai san 1a ¢6 phin VGC.

I Sb lwong ¢b phin duge mua cia cie cb ddng hién hitu nhw sau:
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STT Tén ¢o dong ::nll‘g?rgt:jﬁih:;lt L I:irqng i phiin
chio bin e mua
Céng ty Cb phan Tdp doan GELEX 270,000,000 342.,900.000
2 | Ong Luong Thanh Ting 2,500 3.175
Ong Bii L& Cao Ké 2.500 3.175
Téng cing 270.005.000 342,906,350

+ Trong d6 GELEX di g6p von biing tién va bing cd phiéu VGC, cdc cd dong hién hiru
con lai gop vén bing lién.
«  Céng ty C6 phan Tap doan GELEX (DKKD 56 0100100512)

_ | Sétién Hinh thire gbp vén
S6 lugmg €6 |  mua co — - ——
phén duoe | phin theo . Co phén Tong C;ﬁng:t)- Viglacera TOI;g %t;ntrl
quyén mua | quyén mua Bing tién — CTCP (Cd phan VGC) (I_Eélil tbng)
(cd phén) (trigu (dong) 86 luwong Gid trj gdp von i
dong) (¢d phin) (ddng)
342.900.000 | 3.429.000 | 104.468.257.314 | 138.005.680 | 3.324.531.742.686 | 3.429.000

- Chio bin c¢é phiin riéng 18:
+ S0 lhromg cd phén phit hanh: 177.088.650 ¢b phin
+ i trgng chao ban: C6 déng hién hiru ctia Cong ty ¢é quyén tru tién mua cd phin
chiio bén theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 125 Luét Doanh nghiép 2020. Tuy
nhién, edc ¢b dong hién hitu khéng ding ky mua cb phén trong dot chio bén cb phin
riéng 1€ ndy nén HDOQT Cong ty dd phan phoi cho Céng ty CO phén Dign lyc GELEX.
«  Sa lugng €6 phan di phdn phdi cu thé cho CTCP Dign hee GELEX:

S6 lugmg ¢d | S6 tién mua Hin thitc gp von i gt
phfin duge | cd phén theo Bine fia C6 phiin VGC ‘:;i Equu:r!
; A ang tién - —
T;;én] Enu)a ;:;Jéfznd%n;m) (done) S6 lwgng | Gid tri gép von | (triéu dong)
p P cong (cd phin) (ddng)
177.088.650 | 1.770.886,5 | 2.099.585.667 | 87.100.000 | 1.768.786.914.333 | 1,770.886,5

Két thiic dot pliat hanh, s6 lvong cd phidu sé hitu ciia céc ¢6 déng nhu sau:

+ Cong ty C6 phén Tép doan GELEX: 612.900.000 ¢ phidu, chiém 77.58% Vén diéu 18

+ Céng ty CA phin Dién lye GELEX: 177.088.650 ¢4 phiéu, chiém 22.41% Vén didu &

+ Cb dong cé nhén (2 cb dﬁng)' 11.350 ¢b phigu, chiém 0,01% Vén didu 1¢

Ghi chii: Viée thuee hién gép von b.:?ng cd phitu VGC clia GELEX va CTCP Pién luc GELEX
nham thye hién phieong dn tdi cdu iriic ciia Tap doan GELEX, theo dé CTCP Ha tdng GELEX I
don vj thue h{én quan 1y va vén hémh cde du dn/cong ty thugc linh wee Bar ding san, var ligu xdy
dung va hq téang tién ich thude Tap doan GELEX.

GELEX la mot 16 chuke niém yét tai 8¢ Giao dich Chirng khodn Thimh phd Hé Chi Mink tic
ngay 18/01/2018, do vy cic howt dgng gbp von vao Ha tang GELEX diege cong b thong tin ddy
di, céng khai va minh bach, Oua trinh gop von bang tien dugce thee hign gua ngan hang, theo nhu
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cdu va ké hoach st dung von ctia Céng ty; vigc gop von bang bi trie cong ny gitta GELEX va Ha

tang GELEX, gdp vén bing tai san 1 ¢6 phidu VGC tudn thi theo quy dinh ctia Phip lugdt vé

ching khodn va chudn mwe ké todn,

- Y kién cia t§ chire kiém todn thire hién kiém todn Bsdo cio vé von didu 1§ da gép tinh
dén thiri diém ding ky chao bin i phidu lin diu ra cdng ching:

Theo bao cdo Kiém todn doc 18p sd 0352/NV1A-HN-BC ngay 11/09/2025, Cong ty TNHH
Kiém toan Deloitte Viét Nam ¢6 ¢ kién nhu sau:

“Theo y kién ciia ching 16i, Bdo cdo vé vén didu 1¢ da gép da phan dnh trung thue vé hop

I3, trén edc khia canh trong véu, phit hop vai chudn mee k€ todn, ché d@5 ké toan dp dung doe
trinh bay tai Thuyét minh 56 03 va cde chinh sdch ké todn dwge trinh béay rai Thuyét minh s6 04
phan Thuyét minh Bdo cdo vé von dieu 1é da gop. "
- Theo Van bin sd 1600/CV-DKDN ngay 09/10/2025 ciaa Phong Dang ky kinh doanh
v Tai chinh doanh nghigp - S& Tai chinh Thanh phd Ha Nai vé viée thay d6i vén didu 18
clia Ha tang GELEX: tai cdc lin dang ky thay d6i thir 1, 2, 3. Ha tAng GELEX théng bdo thay
¢8i vén diéu 1& khi doanh nghiép chua gop di von la chua ding theo quy dinh tai Didu 17 va
khoan 4 Biéu 122 Ludt Doanh nghigp nam 2014; sau thoi diém cdp Gidy chitng nhin ding ky
doanh nghiép thay d6i, Ha téng GELEX da thuc hién gop di von didu 16 ting thém. Phong
Ping ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép khéng d& xuét xtr phat vi pham hanh chinh déi
vai Ha ting GELEX do xét thdy hanh vi vl pham ciia Céng ty da chim dit ké tir ngay 23/6/2017
va dén thod diém hién tai d& hét thivi higu xir phat theo quy dinh cia phép luat.

Ngoai ra, theo bdo cdo cia Ha ting GELEX t6i Phong Biang ky kinh doanh va Tai chinh
doanh nghigp - S& Tai chinh Thanh phé Ha N§i. tai cac 1an dang ky doanh nghiép lan diu, cdc
lan ting von lan thir 4,5,6 va 7, Cong ty da 26p ding théri han va du vén theo quy dinh.

7. Thing fin vé cic khodn gbp von, thodi von 16m ciia Chng ty tai cic doanh nghi¢p khic
7.1. Théng tin vé cic khodn gop vin

Bing 6: Théng tin vé cdc khodn gdp vin trong 2 nitm gin nhét

Gid tei Si hiru trirde gop S& hiiu sau gip Phrong thire thire
T Foark g i viin von hién
Thii sian en u:m aap
o nghiép ( tt:-léu "[;t':i;:' Ty 16 s ?;‘:;;i Ty 1€
a \
ing) dbng) hiiu dbng) sir hifu

S Gap vn dé thanh Igp
e | e | 352468 | 0 0% | 352468 | 70% | cbng ty v ndngty 1é

s s¢ ik 1én 70%
07/08/ Cong ty TNHH Nhin chuyén nhugng
'2 Titan 924.160 0 0% 924,160 | 49% | tir Cong ty Co phéan

2025 | corporation Tép doan GELEX
Cong ty ¢d phin Tang ty 1€ s& hitu cin
24100/ Pau tr Khu Cong ty tir 25,52%
Céng  nghigp | 934233 | 215,771 | 25,52% | 1.150.004 | 65% | lén 65% bing hil]h
2025 |\pio khi Long thirc mua cd phiéu
Som (PXL) phit hanh riéng le.

A8 Cong ty TNHH Sé tién con 1ai 5 gop

2025 - v 2.117.500 0 0% |2.117.500 | 100% | il

1172025 FIH (Vietnam) [ trong ndm 2025

Nguén: Céng ty C6 phin Ha tdng GELEX
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Trong hai niim 2023 va 2024, Cong ty C6 phin Ia ting GELEX khdng c6 céc khoan gop

von tai cde doanh nghiép khac c6 gia tr tir 10% dng tai sin tréy 1én duge ghi nhan trong BCTC
gén nhét ciia CTCP Ha ting GELEX tai thai diém thye hién,

7.2. Thing tin vé cic khodn thodi von
Bing 7: Théng tin ve cdc khoan thoai von trong 2 niim gin nhit
.| Giatrithodivén | Syngutrwse | S hitu sau
. . Viin ditu (Trigu ddng) thesi viin thosi vin Pliwong
Thoi | Tén doanh 1€ thie 1h
ginn |  nghiép (trigu | Theogis | Theogii | Gidtri | TV1& | Giiitri | Ty 12 “:f we
dbng) vim chuyén (trigu sl (trién | s ifn
ahwgng | ddng) | hivu | adng) | hiru
Cong 1y Chuyén
TNHH nhuong
30/m5 | » 100% phiin
Biégn  gio | 710.000 TIZ000 | 1.136.723 | 710.000 | 100% 0 0%
2024 vbn gop
Hirdmg
Phiing <
Sembcorp
i
Céng ty Chuyén
_ nliremg
TNHH z
08/05/ | _ 90% phin
Nang luong | 1.269,000 | 1.266.889 | 1365776 [1.142.100 | 90% 0 0% vin g
2024 | GELEX chi“"
Qg i Sembeorp

Nguén: Céng ty Cé phdn Ha tang GELEX
Ghi chii: Theo nghi quyét HDQT s6 35/2023/NQ-UDQT ngay 11/10/2023, HDQT Cong ty

da théng qua chuyén nhugng toan bd phin vén gép cia Cang ty tai Cong ty TNHH Bién gio
Hudng Phiing (Céng suft 49,4 MW) v& 90% phin vén gép tai Céng ty TNITH Ning lrong GELEX
Quing Tri (Cong sufit 88,2 MW), Sau khi thye hién chuyén nhugng, hai don vi trén khéng con la
cOng ty con cua Cong ty tir thang 5/2024.

& . - = '3 - - - Fq -
Hiéu qui thodi vén cia cdc khodn thodi van trén nhie sau:

Gi ttj chuyén nhirgng phén vn gop ciia Céng ty tai Cang ty TNHH Dién gid Hudmg Phiing
14 1.136,7 ty déng, theo d6 1 tir thodi von sau khi trir di gig von va phi dich vu 13 413,3 ty
ddng. Hop dbng ndy da duge hoan tht vi quyét (0an ngay sau khi hai bén hoin thanh céc
didu khoan trong Hop déng. Toan bd gid tri chuyén nhugng theo Hop déng di duge
Sembeorp chuyén cho Céng ty trong thing 06/2024,

Gid tri chuyén nhuong phin vén gép ciia Céng ty tai Céng ty TNHH Nang luong GELEX
Quang Tri (“GELEX Quang Tri™) 1a 1.365,8 ty ddng, 1ai tir thodi vén sau khi trir di gia vén
va phi dich vy dat 85,2 ty ddng. Toan bd gia tj chuyén nhugng theo Hop déng da duoe
Sembeorp chuyén cho Céng ty trong théng 05/2024. Tuy nhién giao dich ndy kém thea thod
thuin vé quyét todn sau 2 nam ké tir ngay ky Hop dbng mua bdn.

Tai BCTC riéng nam 2024, Cong ty di hach toan ldi tir giae dich chuyén nhugng tai Céng

ty TNHH BDién gié Mudmg Phiing (413.3 ty dbrg) va ghi nhin 15 tit giso dich chuyén nhugng
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GELEX Quang Trj (-107.8 ty dong).

Thang tin lien quan dén giao dich chuyén nhwgng Cong ty TNHH Dign gic Hwing
Phing nhuw sau:

STT Noi dung S6 tién
1 Gia bén (theo hoa don) 1.136.723.582.700
2 | Giavon 712.100.000.000
3 | Chi phi chuyén nhwong (theo TTop ddng tr vin véi GELEX) 11.367.235.827
4 Lii thodi vin ghi nhin 413.256.346.873

Nguén: CTCP Ha ting GELEX
Théng fin lién quan dén gino dich chuyén nhiwgng GELEX Qudng Tri nhie sau:

STT Noi dung S tién
1 | Gia bén (theo hda don) 1.365.776.444.304
2 | Gid von (nhdn chuyén nhugng tir CTCP Dién luc GELEX) 1,266.889.937.471
3 | Chi phi chuyén nhugng (theo Hop ddng tu véin véi GELEX) 13.657.764.443
4 ’ Lii thodi viin ghi nhén (%) 85.228.742.390

(*) Theo diéu khoan trong Hop ddng mua bén, cdc bén s2 thue hién quyét toan gid trj Hop
dﬁng dya trén san luomg dai han cie Cong ty TNHH Nang lugng GELEX Quang Trj duge tu vén
xdc djnh sau hai (02) niim ké tir ngdy chuyén nhwong (08/05/2024 - 08/05/2026), Sin luone dyr
kign s& duge xem x£t lai tai mdi thoi diém 1dp bao cdo tai chinh, Tai ngay lap bao cdo tai chinh
nam 2024, doanh thu t&i chinh tir chuyén nhwong GELEX Quéang Tri duoc ghi nhén dira trén gid
trj thanh todn tuong (mg véi san luong thye & ciia GELEX Quang Tri ndm 2024, Phidn chénh léch
giita 50 tién Céng ty da nhin thanh todn (theo héa don & mye 1 néu trén) va doanh thu tai chinh
xac dinh dya trén san lirgng thire té nam 2024 duge ghi nhin trén khodn muc “Nguwdi mua ird tién
trieire dai han”. S6 tign ude tinh phai tra lai Sembceorp Solar Vietnam Pte. Lid. trén BCTC riéng
ném 2024 (muc Ngudi mua tra tién trude dai han) 1a 193,09 ty dong. Do vy, tai BCTC riéng nim
2024, Cong ty Cd phin Ta tAng GELEX khéng ghi nhin 13i d6i véi giao dich chuyén nhugng
Céng ty GELEX Quéng Tri (s6 tién ghi nhin L3 chuyén nhweng khoan dau tur tai chinh dai han i
193,09 — 85,23 = 107.8 ty ddng).

San lugng di kién s& dirge xem xét lai tai mdi thed didém 1ap béo cdo tai chinh, do vy sb
tién Ngudi mua trd tién e dai han s& duge quyét todn trong théi han 02 ndm néu trén, Theo
BCTC Quy 1 nam 2025, s0 tién wére tinh phai tra lai cho Sembcorp 12 77,03 ty dong. Do vy s6
udre hoan nhép phﬁn 16 chl.'lyén nhirgmg khodn dau tur tai chinh dai han tai GELEX Quang Trj tinh
dén 30/09/2025 1a 116,06 1y dong.

Lai phat sinh tir khoan Newdi mua tré tién trieée dai han thea quy dinh tai Hop dong mua
ban duge Cong ty ghi nhan vao Chi phi tai chinh trén Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Tai
ngay 31/12/2024 sé lai nay dur tinh 1a 11,441 17 déng, tai ngay 30/09/2025 sb tién lai nay dy kién
139,821 ty dbng
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Dan vj: ty déng

STT Niji dung 31/12/2024 | 30/06/2025 | 30/09/2025
1 | Ngudi mua tré tién trude dii han 193,00 111,77 77.03
, | Gid tri oy kr:f:‘hn&n nhip phiin 15 chuyén i §1.32 116,06

nhtrgmg (dur kien)
3 I:;m phm. smh‘ (wrére theo s6 du Ngudi mua tra 11,44 11,67 9.82
tién trurde dai han)

Ngudn: BCTC riéng ndm 2024 da kiém todn, BCTC riéng bdn mién sodt xét nam 2025 va
BCTC riéng Ouy 11/2025 cia CTCP Ha ting GELEX

Viéc dur kién khodn Ngirdi mua trd tién trude dai han va Gid tri hoan nhip phan 16 chuyén
nhugng ddu e (i chinh déi han ndy s8 thye hién tai mdi thei didm 1ap BCTC va két thue sau 2
nam ké tir ngay thue hién giao dich (08/05/2024 — 08/05/2026). Viée hoch todn Ngurdi mua tri
tién trude va gid trj hoan nhip tai timg ky bdo cdo 1a phil hop véi nguyén tie than trong cla ke
toén khi ghi nlidn nghia vy phai tra d6i véi giao dich chuyén nhirong GELEX Quéng Tri,

8.  Thing fin vé chiing khoén dang luu hanh
8.1. Cd phiéu phd thong
Biing 8: Cor céiu cd ding (tai ngay 01/10/2025)

S6 lwgng ¢f dong | S lwong ¢ phidu | TV 18 s hivu (%)
T6 chire 5 690,540,000 87.41
i Trongnwde 5 690,540,000 87,41

ii,  Nwdengoai 0 0 0
Cé nhan 29 99.460.000 12,59

iii,  Trong medc 29 99.460.000 12,39

iv.  Nwdc ngodi 0 a 0
T chirc kinh té c6 nha dau t '
nirée ngodi ném gilr trén 50% 0 0 0
vin diéu 1&

Téng cing 34 790.000.000 100,00

Ngudn: S5 ding ky ¢6 dong CTCP Ha ting GELEX rai ngay 01/10/2025
8.2.  Co phidu wu dai: Khéng co
8.3,  Cic loai chirng khodn khic: Khong cé
9.  Théng tin vé t¥ 1§ s& hitu nwée ngodi
— Ty 1€ s& hitu nude ngoai toi da tai Cong ty theo quy dinh phép luit 50%.
Céng ty dii xde dinh ty 1€ sé hiru nude ngodi thi da theo cde quy dinh vé phép ludt hién hianh
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d6i véi timg nganh nghé kinh doanh ctia Céng 1y can cir theo: (1) Biéu cam két dich vu khi gia
nhdp WTO clia Viét Nam; (2) Danh myc nganh ngh# dau tu kinh doanh ¢é didu kién (Phu lue TV)
kém theo Ludt Déu tir s6 61/2020/QH 14 ngay 17/06/2020; (3) Danh muc nganh, nghé han ché tiép
cin (hi truomg doi vid nha dau tr nude ngoai (Phy lue 1) kém theo Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP
ngay 26/03/2021 coa Chinh Phii; va (5) Nghj dinh s& 155/2020/NB-CP ngiy 31/12/2020 cia
Chinh Phi va cdc van ban phap ludt chuyén nganh ¢6 1ién quan. Theo dé, mét sd nganh nghé kinh
doanh ctia Céng ty ¢a 1y | s& hitu nudc ngoai 16i da 1a 50%, cu thé nhir sau:

Biang 9: Xdc djnh ty 12 s& hitu nwée ngodi t6i da tai Cong ty

Ty 1€ SHNN tdi
da tai Danh
T 18 SIINN t6i da|T§ 18 SIINN | muye nginh,
STT (MA) Ngainh nghé ding ky diiu tw, | theo cam két québc| téi da theo | nghé han ché
kinh doanh té (Biéu cam két | phip ludt tiép céin thj
dichvu WTO) | lién quan | trwimg déi véi
NDT nirdtc
ngodii
3511 (Chinh) - San xudt dién
(Trr: T n{]fé.ﬂ 1di, dicu ao hé rhrfng dién guﬁ'n: ) Khéng quy Tél da 50%

L. | gia; Xdy dumg vé van hank thity dién damue | Khong quy dinh dinh vén ditu 18
tiéu va dién hat nhén ¢é y nghia ddc bigt '
quan trong vé kinh 1é - xa hi)
3512~ Truyén tai va phin phdi dién
(Tvir: Truyén tai, diéudd h thong dién quie A :

9. " \ % BAaIERg — o, Khong quy Téi da 50%
gia; Xav dung vavan hanh thay dién da muc g quy di dinh vin didy I
tiéu va dién hae nhdn cd ¥ nghia dic bigi |
qutan rong vé kinh té - xa hgi) |
3600 - Khai thic, xir 1f va cung cip _ Khongquy | Téida50% |

X 6} dinh
nuoc Khng quy di dinh von diéu 1& [

Khéng han ché ‘. |
. i Khing qu Toi da 50%
4. | 4101 - Xay dyng nha dé & (CPC 512 - di;th ¥ o
WTO) ¢
Khéng han ché 1.
2. Khd Toi da 50%
5. | 4102 — Xay dung nha khong dé & (CPC 512 - z?th“ Vi ﬂ?éu i
WTO) : v
4211 — Xay dung econg trinh dudng sat Khéng han ché
(Trie: quan 1y, khai thde h¢ thing két cavha (CPC 513 - Khéng quy | Téi da 50%

6. ldng dhuong Mr‘ quoc gia, diwong .':ﬁ: da thi WT0) dinh vén didu ¢
do Nhidr mde ddm ey Midng bao gém bao i
két cau ha {ciﬂg dictng sl
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Khéng han ché . :, .
7. | 4212 Xay dyng cong trink dubngbo |  (CPCS513- | nonequy | TotdaS0%
, dinh von diéu 1&
| WTQ)
i a a .
4221 — Xay dung cong trinh dién Khéng han ché .‘ . i
8. (Trie; Xdy ff{fﬂg e vin hanh fjﬂ]}" dién da {CFC 513 - Khﬂﬂg quy T"“I dﬂfﬂ/&
mye tigu va dién hat nhdn co y nghia dac WTO) dinh von dieu 1¢
| hidt quan trong vé kinh 1€ - xa hgi) '
i \ i
4222 — Xiy dimg cong trinh cp, thodt | onEhanEhl o quy | Téidas0%
> nude (CPC313 - dinh vin diéu 1¢
| WTO) !
4229 — Xdy dung cbng trinh cong ich Khang han ché Khong quy Tai da 50%
0. khde (CRCS13- dinh von diéu 1¢
WT0) ‘
4291 — Xay dung cong trinh thiy Khéng han ché n y p
11. ('f'n'r Ay d{!ﬂg va vén hanh fiﬂ.:’}' dién da (CPC 513 - Khﬂng quy T‘! da ;50/:'
mye tiéu va dién hat nhdn ¢é ¥ ngiiia déic WTO) dinh von dieu 1¢
biér quan frong vé kinkh (é - xa hii)
| Vs
15 | 4292 Xay ding cong trinh khai K?g’;%'?;fhe Khong quy | Téida50%
" | Khosing o JJ . dinh vén didu 1¢
4299 — Xay dung cong trinh k¥ thudt Khong h:an cue Khong quy Toi da 50%
13| dn dung khbe (CPC 313 dinh vén didu 16
1 dung WTO) i n dieu (¢
4 | 4330 Hodn thien eang trinh xay m;g’;i’?;‘;hé Khéngquy | Téi da 50%
dung WTO) dinh von didu 18
|
6810 - Kinh doanh bét dong san, _ .
PR £ , . : Khong quy Toi da 50%
s . . s
15, | quy@n st dung dat thuge chi s hifu, Khéong quy dinh dinh vén didu 16

chii str dung hodc di thué

Ty 1€ si hiku nwde ngoai thi da tai Céng ty: 50%

nha diu tr nude ngoal hodc khéng thude trrdmg hop han ché nha diu tir nude ngodi.

Nguan: CTCP Ha tang GELEX

Ngodi ra, cac nganh nghé khéc ciia Cong ty dugce xde dinh la khéng quy dinh ty 1¢ sé hi

PHDCD xéc dinh ty 1§ s& hitu nude ngodd téi da tai Cong ty theo quy dinh la 50% theo Nghi
quyét DHDCP bit thuimg sé 03/2025/NQ-DIHBCD ngay 15/09/2025.

Ty 1€ sé& hiru nuwée ngoai thi da theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty: Khéng quy dinh.
Ty 18 s& hitu nuée ngodi tai Céng ty hién tai: 0% (theo S& dang ky cb déng CTCP lla ting

GELEX tai ngay 01/10/2025).
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10. Hoat ding kinh doanh
10.1. Pic diém hogt djng kinh doanh
Céng ty Co phiin Ha tdng GELEX 1a dom vi thanh vién cua Cong ty CH phin Tap doan

GELEX. Hign nay, Cong ty dang hoat dong theo md hinh holding, déng thai 1a mét sub-holding

thuge Tép doan GELEX, hoat dong chinh ciia Céng ty 13 thong qua céic cng ty con dé phat trién,
trién khai, quan 1y cdc hoat dong diu tir trong linh vye ha tang, bao gdm cdc [inh vire chinh sau:

- Bit dong san (Bét dong san khu cong nghiép, Bit ddng san thuong mai);
- Vit ligu xdy dung (thong qua Viglacera);

- Haténg tién ich (néng luong, dién, nude...).

Mie dit nganh nghé kinh doanh chinh va ban diu ciia Céng ty Ia san xudt dién va phét trién

cée dyr an nang luong ti tao. Tuy nhién sau khi chuyén nhugng céc du dn dién cho Cong ty Co

phén Dién lyc GELEX va Sembcorp Solar Vietnam Pte. Ltd., Cong ty dang nghién ciru céc dirdn

néng lwong tai tao méi véi quy mé dyr kién lém hon bao gém dién gio gin bo va dign mat troi dé
chudin bj séin sing sau khi ¢ic co ché, chinh séch ctia Nha nuitde dbi vai Jinh vire niing liromg tai tao
duge thudn lgi hon va thi tuc phép 1y chung duge hoan thign, diic biét 1a cdc phé duyét trong Quy
hoach dién VIII diéu chinh. Hién nay, chua e6 don vi thanh vién ndo thude Ha ting GELEX dang
trién khai cde dir an trong linh vuc sén xufit dién.

Linh vue kinh doanh mang lai |gi nhudn va doanh thu chinh cho Cong tv giai doan hién
nay va dinh huéng dén nam 2030 chi yéu tir linh vie Bét dong san va Vit liéu xdy dyng. Trong
do Bét ddng san thirong mai va Khu cong nghiép s& 14 ngudn mang lai doanh thu va loi nhudn chi
yéu cho Céong ty trong thoi gian tai théng qua cée dom vi thanh vién nhu Viglacera, Cong ty TNIIH
FII1 (Vietnam), Cong ty C6 phan Titan H& Phong, CTCP Péu tu Khu cng nghiép Déu khi Long
Son. Cong ty TNHH Titan Corporation; tiép theo la linh vie sén xuéit va kinh doanh vit lidu xay
dyung théng qua cong ty con la Viglacera, Ngoai ra, hoat dong san xudt va kinh doanh nudc sach
ciia Ha tdng GELEX dén tir 02 dom vi thanh vién la CTCP BAu tr Nude sgch Séng Da va CTCP
Nude sach Tay Ha Noi

10.1.1.  Biit djng sin

Khu céng nghiép va bat dgng sin thuong mai hidn tai [a linh vye mii nhon duge Céng ty
Cd phiin Ha ting GELEX tip trung déu tw va phat trién, voi mye tiéu trés thanh mdt trong nhitng
nha phat trién Bat d6ng san va Khu cong nghidp hang dau Vit Nam.

Vai vige sé hitu chi phdi von diéu 18 cia Tdng Cong ty Viglacera — CTCP (ty 1€ s& hitu
350,21%), Ha léng GELEX d trér thanh mot nha dau tir kinh doanh bt déng san da linh vue (6m
cit bt ddng san thuong mai, bit dong san Khu cong nghiép). Hién nay, Viglacera li doanh nghigp
phit trién bir dong san cong nghiép 1ém tai khu vue phia Bic n6i riéng va ¢ nude néi chung. Dya
trén cdc loi thé sn co cia Viglacera trong linh vue bét déng san khu céng nghiép, Ha ting GELEX
da va dang phdi hop véi Viglacera trong viée phit trién céc dy dn bit ddng sin cdng nghiép mdi,
dau tr xdy dyng, kinh doanh va vén hanh khu cong nghiép véi chién luge phat trién khu cong
nghiép xanh, thong minh, hinh thanh thanh phd cdng nghiép tich hop dé thj sinh thii. Theo 46 dép
{mg tiéu chudn va ting kha ning canh tranh véi cac nha diu tr khu cdng nghiép trong nude, nude
ngoal, ndim bt xu thé chuyén dich du tr tir nurde ngoai vao Viét Nam.
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a. Ha thng Khu cing nghiép

Dau tu xdy dyng vi cho thué hg tang Khu cong nghiép I linh vire dirge Cong ty day manh
déu twr. Theo bio edo cita VGC, tong chi ddu tu cho Iinh vie Khu cng nghiép trong giai dogn 5
nam gan nhit 2020 ~ 2024 da dat hon 9.500 ty déng, chiém 85% téng chi ddu nr. Hién nay,
Viglacera dang 1a chi) ddu tir 17 KCN (16 KCN tai Viét Nam va 1 KCN tai nude Cing hoa Cuba)
véi tong dién tich gon 5.000 ha. Céc KON ciia VGC duge déu tr ddng b, hién dai, sé hitu ddy
dit ha ting tién fch nhu Tram cp dién, Tram vién théng, 11é thdng xir 1y nude thai p trung, Tram
ciip nudre sach, Khu dich vy.... Ngodi ra, VGC con phét trién Khu nha & cong nhin gin KCN
nhu: Yén Phong, Déng Mai, Phii Ha, ... nhim ddp tmg nhu cAu an cx cho ngudi lao déng. Bén
nay, cée KON ciia VGC da thu hit hon 20 ty USD vén FDL, véi sy hién dién ciia nhiéu t3p doan
quéc té uy tin nhu Samsung, Canon, Amkor, Hyosung, BYD...

Ngodi ra, Cang ty Cb phiin Diu tur Khu cbng nghiép Diu khi Long Son hién nay dang trong
giai doan chudn bj ddu tr dy 4n KCN 6 dién tich 850 ha tai Viing Tau (Dy én Déu tu xdy dung
vi Kinh doanh ha tang k¥ thuat KCN Déu khi Long Son - Téng mirc ddu tr didu chinh giai doan
1 dyr kién 11,759 ty dong), s& hoan thién hé thong cac KON trye thudc toan hé théng Ha ting
GELEX tir Béc t¢i Nam.

L Ngudn: https://viglacers.cam.vn/bBat-dong-san
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Dy an KCN tai mede Cing hoa Cuba’
Biing 10: Cde Dy én Khu cdng nghifp cita VGO
- - ; Téng mite
STT Khu céng nghiép Bia ditm Tt?:lf {E:::;u Nar::-rdﬁu dﬁi tu
(ty VND)

1 | KCN Yén Phong Bilc Ninh 344 2005 1.983

2 | KCN Tién Son Bic Ninh 350 2006 834

3 | KON Hai Yén Quing Ninh 182 2007 1.209

4 | KCN Pong Mai Quéng Ninh 167.9 2008 1.247

5 | KCN Phu Ha Phi The 356 2014 2.188

6 | KCN Phong Dién Hué 284 2014 682

7 | KCN Yén Phong mé rong Béc Ninh 314 2016 2.511

8§ | KON Béng Van IV Ninh Binh 300 2016 1.717

9 | KCN Tien [Hai Humg Yén 466 2017 2.055

10 | KCN Yén Phong IIC Bic Ninh 219 2018 2472

11 | KON Yén My Himg Yén 280 2018 2.348

12 | KON Vimerial Cuba 256 2018 851

13 | KON Thudn Thanh Eco-Smart Réc Ninh 250 2021 3.396

14 | KCN Tran Yén Lao Cai 254,6 2025 2.137

15 | KCN Déc Da Tring Khénh Hoa 288 2025 1.807

16 | KCN Séng Cong 11 - GBII Thdi Nguyén 296 2025 3.958

17 :;f:f ?:;“I E‘; 17[;1;;*““@ Y8 s van 259 2025 2352

Nguan: Tong Cdng ty Viglacera - CTCP
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- Mot sé khu céng nghiép tiéu biéu cia Viglacera nlur sau:
*  Khu cdng nghiép Yén Pheng —Tinh Biic Ninh

= T ST : e T e =i L o (il T =
=18 1 = ¥ 2] i : :

Vi tong quy md 344 ha, Khu cong nghiép Yén Phong — Tinh Béc Ninh li mot trong cde
khu céing nghiép thu hit FDI 1én nhit mién Béic, Khu céng nghiép Yén Phong 1a khu céng nghidp
hién dai, thu hiit céc dur dn cong nghé cao nhwr dién tir, co khi, cdng nghé théng tin, vat lidu maéi,
hing tigu ding cao cp, ché bién thye phdm... KON Yén Phong c6 vi tri ndm & vj tri trung tam két
nbi gitta Ha N6i va Béc Ninh, tiép gidp véi céc tuyén giao théng quan trong va di chuyén thudn
lri 16 cde trung tim kinh &, chinh ti trong khu vue,

e  Khu edng nghiép Yén Phong Il C = Tinh Biic Ninh

Khu cdng nghiép Yén Phong 1l C ¢6 quy md 219 ha, s& hiru vi tri dc dja va ha ting vurot
tri, ndm gén quoc 18 18 va dudng cao tc Fa NOi — Thai Nguyén, cach san bay Noi Bai 20 km.
Khu cong nghiép Yén Phong 11 C ném trén dia bin cdc x3 Péng Tién va Tam Giang, huyén Yén
Phong, tinh Béic Ninh vé ¢6 thoi han hoat déng 14 50 niim, Ngay 11/09/2018, KCN Yén Phong 11
C dugre Thit tuémg Chinh phit phé duyét chi triomg déu tr theo Quyét dinh si 1139/QP-TTg cho
Tbng Cong ty Viglacera - CTCP. Khu céng nghi¢p Yén Phong 11 C 1a khu cong nghiép da nginh,
tfp trung thu hit chil yéu céc nganh cong nghiép ché bién, ché tao: nganh cong nghé cao, cong
nghé khang gy 8 nhiém, ]ép rap dign tir, co khi chinh xdc; cong nghiép 6 to.
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*  Khu céng nghigp Tién Son - Tinh Biic Ninh

Khu cong nghiép Tién Son co quy mé 350 ha, la mot trong cde khu cong nghiép diu tién tai
Bic Ninh véi ti 1§ 1dp ddy da dat 100%, thi han hogt dong 14 50 néim. Khu céng nghiép s& hiru vi
tri giao thong thudn loi khi nim gitta hai dudmg Quéc 19 1A va Quéc 16 1B, ha tAng k¥ thuit, dich
vu xi hoi diy dii va ddng bd.

¢  Khu cing nghiép Dong Mai - Tinh Quang Ninh

Khu cdng nghiép Dng Mai 13 khu cOng nghiép nim gin hai cing bién 1én nhit Mién Bic,
14 lgi thé 1ém d& thu hiit cic nha ddu tir. KON Dang Mai tinh Quing Ninh 1a kbu ofng nghiép 1ép
trung cde nganh céng nghiép nhe, cong nghiép sach, it giy 6 nhiém méi trnrémg, st dung cong
nghé hign dai... Quy md cia Khu cong nghi¢p Pong Mai la 167,9 ha, thanh lip tir thang 4/2008
v théi han heat dong 1a 50 nam.




e  Khu chng nghi¢p Iai Yén — Tinh Quing Ninh

Khu cong nghiép Hai Yén ¢d quy md 182 ha, thanh lip ndm 2007 va thivi han hoat ding 12
50 niim, Kl céing nghiép c6 loi thé voi vi uf die dia, giao théng thudn loi, ha ting kv thuit dong
b, déng thii mit bing sin cd, cé thé xfy dyng nha may ngay. Khu cdng nghidp Hai Yén duoc
hurémg 1 A& cao nhét ciia khu kinh té cira khéu,

e Khu cing nghiép Déc Dé Triing — Tinh Khinh Hoa

— — —

(Anh 3D mé phong dw dn - Lé Khdi cong D dn Pdu tie Xdy dung va Kinh doanh Két cdu Ha
téng KCN Dée Dé Trdng dd chepe didn ra ngay 19/08/2025)

Du an KCN Dée Da Tring dirge Thii tdng Chinh pha phé duyét quyét dinh chi truong du
r @ Quyét dinh s6 234/QD-TTg ngiy 18/03/2024; sau d6 dwge Ban Quan Iy Khu kinh 1é Van
Phong cip gifly chimg nhin dang ky d4u tu. Dién tich Khu cong nghiép 1a 288 ha, tong von diu
tur hon 1.807 1§ ddng; thoi lian hoat ddng 50 ndm. Céc nganh nghe dinh hudng thu hit vao khu
cong nghiép gdm cdc nganh cdng nghiép sach, cng nghiép ché bién, ché tao cong ngh¢ cao, co
khi chinh xéc, dién tir, cdng nghiép phu tro, kho bai. ..
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s Khu cbng nghig¢p Song Cong 11 Giai ﬂugn 2 — Tinh Thdii Nguyén

Khu cdng nghidp Séng Cong 11 - Giai doan 2 I dyr dn dirge Thi twémg Chinh phu chép thufin
chil trwong dau tu theo Quyét dinh s6 225/QD-TTg ngay 7/3/2024. Khu céng nghiép Séng Cong

I - Giai doan 2 ¢ dién tich 296,24 ha trdi dai trén dja ban x& Ba Xuyén va Tén Quang, duoc chia
thémh hai kbu: Kl s6 1 (175,52 ha) va Khu s 2 (120,72 ha), Tong vén ddu ur 3.985,47 1y dbng
va du kién ¢6 thérd gian hoan thanh trong 36 thing ké tir khi duge bin giao dit. Céc nginh nghé
dinh hudng thu hiit vao khu cong nghiép gdm cdc nganh cong nghidp tién tién nhu dign ui, nang
lugmg sach, cong nghé cao va ché bién ché 1o.

e Khu Kinl t& ViMariel - Nude Cing Hoa Cuba

Dac khu Phit trién Mariel 1a dﬁn khu déu tién & Cuba va ¢o vi tri dia Iy diic bidt, & trung dm
Bién Ca-ri-bé, tai nga ré ciia cac yén vin chuyén hing hoa chinh & Tay bén cdu. Dac khu Phit
trién Mariel cdch Havana 45 km vé phia Tay, nim & phia Biic tinh Artemisa. Gén 3 sin bay:
Baracoa, San Antonio, va Jose Marti Int. Khu kinh té ViMariel c6 tong dién tich la 256 ha, thoi

gian hoat ddng 1a 50 nam. Khu kinh té duge hudng nhiéu wu dai tir Chinh phit Cong héa Cuba dé

thu hist nha dau te nhu mign thué rong 10 nam, miZn thué ban hang trong nim déu hopt ddng.
gidm 50% thué moi trudmg trong qué trinh hoan vin dau t,

b. Biit djng sin thwong mgi va nha &
Vi loi thé vé qui dit siin c6 cia Viglacera, ngodi ddu tir vao linh vue ha 1ang khu cong
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nghiép, Cong ty con kinh doanh trong linh vire bat djng san thuong mai. Hién nay, Ha ting
GELEX di va dang déu tu va khai thic mdt sb dir dn bt déng san théng qua Viglacera va Céng
ty TNHH FIH (Vietnam).
Mot s& du én Bat dong san tiéu biéu do Viglacera hodc don vj thanh vién lam chii déu tu:
o  Khu dd thj Viglacera Xufin Phwong — Hi N§i:

s -: A - :f. _. - Shes e 'E;" ; . . - E;‘ =& )
Dir &n nim trén khu déit 200 ha tgi Xuén Phwong — Nem Tir Liém hién dang |4 tam diém el
thi truémg Bat dong san Ha Néi. Quy mé dy an: 13,6 ha gbm 337 ciin lién ké, shophouse, bigt thy
vit | tda chung cu viéi cac tign ich nhr:

+ Cong vidn ciy xanh véi hd nude rong 10,000 m?
+ Trung tém thuong mai va dich vy, trrdmg hoce, nha tre;
Chii dfu tr: Téng Cong ty Viglacera - CTCP
Tong mirc ddu tr: 2.489 ty ddng
o Khu dd thj Dang X4 — Gia Lim - Ha N{ji

.. o B B~/ 2
Khu dé thj Dang Xa la khu db thi diu tién tai Gia Lam c6 tde 46 phét trién nhanh chéng,
nim & phia Dong ela thi 6. V& ha ting ddng bd, vi trf thudn 1¢d, cée tién fch cao cdp va da dang
loal hinh nha &.
Quy mdb: 69,6 ha

+ Giai doan 1: 30,6 ha

+ Giai doan 2: 39 ha

Chii ddu fu: Téng Céng ty Viglacera— CTCP

Loai hinh san pham: Cain hd — Biét thy — Lién ké

Tong mire ddu tu: 3,818 ty déng

Nam hoan thanh; 2013

Céc tién fch ndi bat:

\.
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+ Khu luyén tap thé thao trong nha vi ngodi troi;
+ Trudng hoe chét lugng cao;
+ Khu thuong mai;
+ Khu dm thye, hé thong an ninh ndi khu 24/7;
+ Cong vién cdy xanh.

e  Khu db thi Viglacera Yén Phong — Biic Ninh

ALl ‘ - TR A, v-;r-‘;:

o= e R B [ Foidr 8

Dy én do cling ty Viglacera 1am chd ddu tuw, toa lac tai Pong Tién, huyén Yén Phong,
tinh Béc Ninh. Dy én gdm céc sin phém lién ké, bigt thy, shophouse, nha & xa hoi duge trién khai
trén khu dat quy hoach réng 9,8 ha.

Téng dién tich: 9.8 ha

Céc tién ich va djch vy chung nhir:

+ Cang vién ciy xanh: 40.000 m*

+ Trung tdm thuong mai, mua sim; 12,000 m?.

+ Khu nha tré, mau gido: 12.500 m2

+ Khu trirdmg hoe: 12.000 m?2.

+ Khu thé duc thé thao: 24.000 m?

+ Bénh vién: 16.600 m*.

Khu d thi Tay M3 d& duoc trién khai xdy dung da kién tgo dign mgo mdi cho thj wimg
bét dong sin khu vy Tay Nam cia Thanh pho Ha Noi trong khodng 2009 — 2013. Dy dn dhrge
quy hoach bai ban, di¢n tich réng 1ém, thico phong cAch hién dai va dac biét 12 vi trf pa lac chién
hroe tgi true duwdmg 32 gitip hink thianh nai an cir Iy tudng cha moi ngwdvi din sinh séng tai noi
ddy. Toan bd dy dn c6 tong dign tich san xiy dung tdi 69.400 m?; dign tich khu vén phong — dich
vii thuong mai 1a 2,700 m2, Con lai phan dién tich da danh cho tién ich dich vu céng céng, canh
quan song xanh trong lanh dép ¥mg moi nhu cdu cua cur dén.
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Quy md: 84 ha odm 2 1da thép can h) chung cir cao 22 ting hién dai, cung cdp hon 300
can hd chung cur, 72 cin biét thir, 161 nha lién ké

+ Chi dau tu: Téng Cong ty Viglacera - CTCP

+ Vi tef: Dudmg Hitu Hung - Xa Tay M& - Quén Nam Tt Liém - TP, Ha N&i

+ Loagi hinh sén phim: Cén h§ chung cu, Biét thy lién ké

+ Téng mire ddu ur: 816 1y ddng

+ Hoan thanh: nam 2010

o Khu 6 thi Viglacera Dai M6 - Ha Ngi

. ’ L R - y it JEN e
| ~ah 0 - i e
! = e ;

Viglacera Dai M3 duge xay dyng trén tong dién tich 21.000 m® do Téng Cang ty Viglacera
- CTCP liam chii dfiu wr, xay dyng. Dy dn nhin duge nhiéu sy quan tim tir khich héng ciing nhu
chi diu ti nhiv cie wu diém vé vi trd, tién ich va mire gid phai ching,

+ Quy md: 2,1 ha

+ Chu ditu tw: Tng Cong ty Viglacera - CTCP

+ Loai hinh phét trién: Khu 46 thj méi

+ Gdm 73 can biét thy nthé vuim, 2 khéi nha chung cu cao 9 thng va 15 ting

o Khu dé thi Kim Chung - ITa N§i

Déy 1a du 4n x8y dung Nha & x8 hdi thude Lién danh chii déu tir Handico va Viglacers, 58
to chire khai cong cdng trinh CT3 thude Dy dn dau tr xdy dymg khu nha & xa hoi tai & dit CT3,
CT4 - Khu d thj méi Kim Chung, huyén Dng Anh, TP. Ha Noi vao déu nam 2025.

= Quy mb: 3,7 ha
+ Chi du tur; Lién danh Handico va Viglacera
+ Thng mire diu tu: 1.500 ty dbng
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+ Théi gian hoan thanh dir kién: 2026

e T hgp viin phing — thwong mai v nha & cao ciip si 01 Pai L Thiing Long (Thang
Long Number One)

+ Dy nim trong td hop véin phong — thuong mai v nha & cao cip do Viglacera lam chi déu
tur. Dur an d@ hoan thién va ban giao nha.

Quy mb: 4 ha

Tdng mire dau tu: 3.659 ty dong

+ Thad gian hoan thanh: 2012

10.1.2. Vit ligu xay dyng

_I.

-4

Véi viée GELEX va Cong ty C6 phén Dién luc GELEX gop vén vao Ha ting GELEX bing
ed phiéu Téng Cong ty Viglacera — CTCP tir nam 2021 (tvong dwong 50,21% von diéu 1¢
Viglacera) theo d& dn tai cu tric cia Tap doén GELEX, Ha ting GELEX da glan tiép s& hits mgt
(rong cée thuong hiéu vit lidu xdy dung da ¢ danh tiéng lu nam vé s& hiru vj thé du nganh trong
méng gach Op lat, sir vé sinh va kinh xay dung®. Viglacera cung cip déng b cde sin phim Vit
lidu xdy dung bao gdm: Sir vé sinhi - Sen voi, Gach p 14t granite - ceramic, Kinh x4y dumg, Kinh
tiét kiém ning lwomg, Gach ngoi dit sét nung, Gach bé tdng khi va tdm panel. Cde san phim vat
liéu xay dung thuong higu Viglacera dugc tiéu thu cé tai th trudmg trong murde va xudt khiu, véi
kim ngach xuét khdu ndm 2024 dat t&i 46,9 tricu USD. Bén canh niing lte sin xuft lém vi kinh
nghiém lau nam, Viglacera con ddy manh hop téc cong nghé voi céc ddi tic 16m thé gidi nhwr
SACMI, Colorobbia, Von Ardenne va HESS AAC Systems, ... nhiim dam bao niing lyc cong nghé
tién tién va lién tuc dbi mai trong toan by chudi san phim, hudng dén b sinh thai vat ligu xay
dimg xanh, thin thign mdi truémg, thim m¥ dap (g nhu cau cia khach hang trong va ngodi murée.

- Sir vé sinh: La doanh nghiép trong nude diu tién diu tr, sin xudt san phim sir vé sinh cao
cp tir niim 19943, Viglacera di din mo rong quy md, diu tw thém nha may st vé sinh va
hién nay Viglacera dang co hé thong 5 nha may sin xudt sir vé sinh véi 1dng cong SUuAt

2.500.000 b san phim/nim, chiém 11% néing lyc sdn xudl lodn nganh. Phin khic sir vé

Z Ngudr: Biodoanh nhin S&i Gon: https://doanhnhansalgon,vn/viglacera-hanh-trink—
cach-mang-hoa-nganh-vat-lieu-kay-dung-viat-nam-va-vuon-tam-the-gioi-
305685 . himl

¥ Ngudn: Viglacera: https://viglacera.com.vn/bleg/viglacera—va-hanh-trinh-37-
nam-gday-tu-hao
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sitth ¢6 san phim phu tro 14 sen voi, gop phin lam ting gia trj gia ting va md rong bién lyi
nhudn. San phim sen voi cia Viglacera cé cong suit 500.000 bd san phdm/nam. Quy trinh
san xuft sif vé sinh ciia Cang ty hon thién va lién tue duge céi tién vé cong nghé @& ning
cao chét liymg sén phim,

Quy trinh sin xufit Sir vé sinh Viglacera

Y | O . . ) \ CeFiOnTect )

Phin phbi Kiém tra va Nung
* Showroom; hoan thién « Nhidt 46

« D bén, >1.200°C

« Mau men, ..

+ Dai Iy trén
todn guoc

Nguén: CICP Ha tang GELEX

Sein pht‘i'm thiét bi vé sinh Viglacera Nha may sit vg sinh VGC Thanh Tri

1
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Guch a!fp Lit: 1.4 nhom san ph:im mang lai doanh thu cao nhat trong linh vire vit lidu xdy
dimg ctia Céng ty. Viglacera hién c¢6 7 nha médy sin xudt gach op lét, tdng cong suiit 43 tri¢u
m*nim bao gbm gach granite va gach ceramic. S&n pham cia Cdng ty da dang, dép (mg
dugre nhu ¢du ctia nhidu phin khiie thi truomg tir binh dén dén cao cfip. Bic biét, Viglacera
da thye hién sén xudt duge sian phim da nung két khd 1ém cao cdp theo cong nghé Nalia véi
thurong higu Vasta Stone (kich thude 16n tdi 1,62 m x 3,31 my, chigu day tir 6 mm dén 20 mm).
Sén phim ¢6 dd mong, sidu nhe, bén, chéng trdy xude, chéng bam bin, cing thiét ké tinh té
vi mau sic da dang, mang dén gidi phap n6i thit sang trong. Dé san xudt loai da nung két
khd 1ém riit kho, chn ¢6 thidt bi mdy mdc va cdng nghé hién dai. Céc tAm dé duoc tao thank
ma khéng sir dung may ép hofic khudn truyén théng, ddm bao tinh linh hoat téi da vé kich
thude va d6 day. Tal Vigt Nam, Vasia Stone ¢6 lon thé la s hitu day clm:,*én hién dai Sacmi
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Continua+ nhap khiu tir [taly, Diy ciing dwge xem 14 mdt trong nhitng déiy chuyén san xudt
da nung két quy mod Iém dAu tién va hién dai nhit tai Viét Nam t6i thol diém hién tai,

Quy trinh sim xudt gach 6p lat Viglacera

Neuven ligu

* Trang thach;

« Dit sét tinh ché,

« Pa vhi

"\

Ep tao biuh gach moe
+ Tao dé am trong cac

J

’/'

p

Kiem tra, phian
phai

-\

w

( Siy kha N

s Dum vde 16 nung,
théi va say khé v2 do

silo
« Dhra vao may ep, dp lue
3.500 - 4.000 ks

_ Y,

(/- Nung gach \

= Tiv theo img loai gach
(ceramic, porcelrin, )

J

am khoang 6%

N J

4

Trang men vi in \
trang tri
« Phun meen 1ot che di

ma nhagr dé va chuy ky e
nung khde nhaw
» He thong 16 nune dii

.\_ chudn quéc j

mau xwong gach
+ Phiun me=n pha i in
trong i

N /

Nguon: C1CP Ha ting GELEX

- Tromg link viee gach — ngdi dit sét nung, Viglacera sin xufit ¢ic san phim ca truyén thong
va hién dai nhu gach xdy (gach 6 16 vudng, gach diic khong trat, gach block chiing nong,
.--), ng6i lgp (ngoi vy ed, ngdi vién, ngdi 1ép gdm, gbi Up née, ...), gach thé trang trf. Co
cdu san pham dang c6 sy dich chuyén theo huéng giam dan san ligng gach xay va tang din
tj trong nhém san phim mong nhu ngdi lop, gach thé va gach cotto va hudémg dén cic giai
phidp san xudt thin thién méi trromg nhir gach khong nung, gach bé 1dng khi chung &p.

Déy chuyén san xudt gach dp ldt

Nha mdy ngéi Tiéu Giao cua VGC

1 mgudn: httips://vnexprsss.net/vasta-stone-san-xuat-ds-ming-ks t=kho-lon-phong—
cach-italy-4547626.html
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- Kinh xiy ding, Kinh tiét kigm ning lepng: Viglacera c6 4 nha may san xudt kinh, téng
cong suit 92 tridu m¥/nim, dic biét Viglacera |a don vi tién phong trong sén xudt kinh tiét
kiém nang heong (Kinh low-¢) véi 13 don vi dfiu tién tai Viét Nam cé nang lye san xuit kinh
siéu triing. V&i dic iinh trong subt, thim mi cao, kinh x4y dymg ciia Viglacera phit hop vai
cde cong trinh din dung diic biét 14 toa nhi cao ting.

Quy trinh siin xuit kinh xiy dung cia Viglcera

’/' Nguyen ligy /’ Nitu ehay thiy tinh \ l'/ Typo hanh thiy tinh -\

- Cit. soda. da dolomit, <Lé niu oo nhigt do « Kinl chay trén Ln thiée
A véi,... b nguon ght khoang 1500 45 C, sau tao ra ede tam kinh
Hir ¢Ac o tromg mude khi nomg aluiy nhigt d6 & +Cong nghé hign  dai
» Nauyén lidu duoe cin mire 1200 dé C diun bio 1 kiem xedt chinh xac toc
trgn theo (v 18 thiy tink ¢ tong luone dd dong chiy, goc do

ricng dong nhidt cih midy kéo de tgo m

- /X )\ pinheodadiydotcluia

b

U kinh va lim ngudl
= : . * Quy trinh lam lanh tir tir
Eiem tra chat hrong va dé kinh khidng mit giy
phan phoi « Ciit vi dbng péi

Neuén: CTCP Ha tdng GELEX

Nhér mdy kinh nbi siéu tréng Phit My

Kinh xdy dung Viglacera

Bén diu xu thé diw trr phét trién niing lwong bén vimg, GELEX da va dang nghién ciru va
xfly dung cong nghé nang lugng i tao, nhim tao ra mét hé sinh théi ning lugng hoan chinh, lam
car s& phat trién nganh céng nghiép dién tai Viét Nam. Vi vi tri 12 1 trong 2 don vi thanh vién lén
¢t Tdp doan GELEX, Ha ting GELEX c¢6 vai trd niim giit, ddu tir va va quan 1y von déu nr vao
cdc chng ty trong linh vuc ha tﬁng tién ich (dign, nude).

Céc linh vye trong tim ma Ha ting GELEX hién nay dang déu tu pht trién gbm:

- San xuét dién ning trong &6 chii trong dén san xudt dign tir niing lrong sach, ning luong tai
tgo, oy thé la pht trién dién gié va dién mat roi;
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- San xudt vi phén phdi nude sach.
a.  Sdn xuit dign tic ning liegng sach, nin g lwgng tdi tao:

Linh vyre san xuét dién tir ngudn niing lugng sach, nang lugng tal tao 1 linh vire diu tir ban
dau khi thanh lap Céng ty va 1a mét trong nhimg Iinh vye ddu tu ¢t 161 trong chién luge phat trién
dai han cia Ha ting GELEX. Viéce thodi vén tai mét s6 dy an dién da di vao van hanh 12 theo chién
hrge hop tée véi cde ddi tic trong d6 c6 Sembcorp (Singapore), déng thivi dé chudn bi ngudn luc
va lya chon dbi tic c6 nang lye tAi chinh, céng nghé va kinh nghiém dé ciing pht trign céc dy dn
nang lwgng tai tao ¢d quy mad lom trong giai doan tiép theo. Mac di hién nay khong ¢6 cong ty con
ndo trong hé théng cla Ha tAng GELEX tryrc tiép trién khai x4y dung va phdt trién cde dir 4n dién,
nhing Céng ty van trye tidp chudn bj ngudn lire, tiép cdn va khio sat cdc dy 4n dién tir ngudn
nng lugng tai tao ¢ cbng sut cao hon.

Dé chudn bj cho muc tiéu phét trién dai han trong linh vue sén xuét dign, Tdp doin GELEX
ctng véi Ha thng GELEX vin dang tiép tuc nghién ciru danh muc cde du 4n ning lugng (&l tao
véi tong cong suit ude tinh dat khoing 4 GW, bao gém dién gio gén bér va dién mat tréd. Céng ty
vit cde ddi tac vin dang tich cyre nghién ¢, xem xét tinh kha thi va chudn bi siin sang trién khai
sau khi co ché, chinh sdch cia Nha mude ddi véi mang nang luong i tao thudn loi hom eling véi
khung phap ly lién quan dén dién ning luong tdi tao 1o rang hon.

K& tir khi thanh 14p nam 2016 dén thang 05/2024, qud trinh dau tw va phét trién cia Ha ting
GELEX trong linh vye dién nhur sau:

- Cong ty Cb phén Ha thng GELEX nam gitr vén diu tir tai cde cdng ty con trong linh virc
nang hrong tdi tao bao gom Cong ty Cé phén Phii Thanh M¥, Cong ty TNHH MTV Ning
lwgng GELEX Ninh Thuéin, Céng ty TNHH Dién gidé Hudmg Phimg, Céng ty TNHH Ning
lirgng GELEX Quéng Trj (trrde diy la Cong ty €6 phén Ning hrong GELEX Quang Tri).
Céc cong ty nay trién khai va vén hanh céc du dn ning luemg t4ai tao la thuy dién, dién gid
va dién mit trivi, cy the:

+ Nim 2016 - 2020, Cong ty 4a ddu tu vin tai Cong ty C6 phin Phit Thanh M¥ (cht ddu tw
dir an thuy di¢n Song Bung 4A). Dy én nay ¢6 cbng sufit 49 MW va da dua vao khai thic
nim 2013, Dén ndm 2021, Céng ty di thyc hién chuyén nhwong phin von gdp tzi Cong ty
CO phén Phit Thanh M3 cho Cong ty C6 phin Dién lye GELEX — don vj thinh vién khéac
thuge Tédp doan GELEX.

+ Cong ty da kKhdi cong %y dung dy dn dién mat tedi tal Ninh Thudn théng qua Cong ty TNHE
Ning lugng GELEX Ninh Thuén, véi céng sudt S0 MWP. Dy dn nay da hoén thanh va phit
dién tir nim 2019. Dén nfim 2021, Cong ty da thuc hién chuyén nhugng phin vén gép tai
Céng ty TNHH Nang lweng GELEX Ninh Thugin cho Cong ty Cb phan Dign luc GELEX.

+ Thue hién dau tr cde dy én dién gié & Quang Tri nhir dy an Hudmg Phiing 2, 3 (tdng cong suit
50 MW théng qua Cang tv TNHH Bién gi6 Hudng Phiing), Dy an GELEX 1, 2, 3 téng cing
suat 88 MW théng qua Céng ty TNHH Nang lugng GELEX Quang Tri.
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+ Giai doan 2021 — 2022, cée dy én dién gi6 Huémg Phing 2, 3 va GELEX Quang trj 1, 2,3
véi thng cong sudt 140 MW 1én luot di vao van hanh thuong mai.

- Téng danh muc ning lhegng téi tao do Ha thng GELEX da dAu tu, phat trién va vin hanh co
cong sudt 18n & 245 MW, bao gdm dign gio, dign mat udi va thity dién, Trong nam 2024,
1a ting GELEX da chuyén nhwong toan bd cé phin/phin vén gép cla minh tgi cée dy dn
ning lugng dang vén hinh cho Sembeorp Solar Viemam Pte. Ltd. theo thoa thudn hop tac
ddu tur giira hai bén.

Dén nay tét ca cac dy 4n dién cia Cang ty da duge chuyén nhugng cho cée dbi tic. Cong ty
chua cé dur 4n dién ndo méi dang duge vén hanh hodic trong qua trinh xay dimg.

Dy ant thity dign Song Bung 44 D an dién mat tréi Ninh Thudn

b, San xudt va kinh doanh nwde such:

Cong ty thure hién sén xuét va kinh doanh nuée sach théng qua 2 don vi thanh vién Ia Céng
ty C4 phin Phu tir Nude sach Song Pa (VCW) (ty 16 sér hitu 62,46%) va Cong ty C6 phin Nude
sach Tay 11a Noi (ty 1& s& hiru 50%). Trong a6, Cong ty C phin Péu tr Nudc sach Song Pa 14
don vi sin xuft va bén bubn nude sach, con Cong ty Cd phan Nude sach Tay Ha Noi 14 don vi
phén phbi va ban 1é tai thi triémg Ha N6

Cong ty Cb phén Péu tr Nude sach Séng Da véi cong subt hign nay 14 300,000 m*/ngay
dém, cung cip ngudn nude 6n dinh va dat chudn chét lugng cao phuc vy cho nhu ciu dén sinh va
san xuft kinh doanh cho 1/4 dén sé Tha d6 Ha Néi. Hign nay, VCW sin xudt va cung cdp nuée
sach cho toan bd phia Téy Nam thanh phé Ha Noi, bao gbm cdc Phudng Thanh Xuén, Phuong
Liét, Bjnh Céng, T Liém, Xuan Phuong, Lang, Yén Hoa, Duong Noi, I1a Dong,... vi mjt sb
khu virc khéc thude hé théng cdp nude chudi dé thi Son Tay - Hoa Lac - Xudn Mai - Midu Mén -
Ha Pang.

[Phdn cudi ctia trang nay cd tinh dugce bé trdng dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép
theo cta Ban cdo bach]
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Quy trinh sin xuif cia Céng ty Ca phﬁn Biu tie Nude sach Séng Da
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Hién nay, Cong ty dang trién khai giai dogn 2 ctia du én, dy kién hoan thanh vao cudi ndm
2025, nhiim ning cong suft nha méy 12n 600,000 m*/ngay dém.

Dy én Nha may niedc sach Séng Ha — Giai dopn 2
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Théng 11/2024, Ha ting GELEX d mé réng hoat ddng trong linh vire phén phdi nude sach
thang qua vige ddu tu vi s& hitu S0% vbn digu 18 tai Céng ty C6 phin Nude sach Ty Ha N,
Cong ty Cb phiin Nurée sach Tay Ha Ngi 12 don vi thue hign ban |& nute sach dén cde hd gia dinh,
nén viée s& hitu ¢& phin cia don vi niy gitip Ha ting GELEX hoan thién chudi gid tri cung (g
nudre sach theo ding chién luoc kinh doanh nganh nude da dé ra.

10.1.4, Trinh d§ cong nghé

Ha tdng GELEX (thdng qua céc dom vi thinh vién nhu Viglacera, VCW,...) khong ngimg
déu tir, ddi mdi vl tng dyung cdng nghé hién dai, hudng dén t6i wu hogt ddng san xudt va phit trién
bén vitng. Cong ty chii trong déu tw cho nghién ciru phat trién két hop v6i hep tde cling cde dbi
tic cé kinh nghiém, uy tin trong cic linh vuc hoat dong dé nhén chuyén giao cong nghé. Péng
thiri, dau tir cho giai phap cong nghé - k¥ thudt, d6i méi day chuyén thiét bi... [ cde giai phap
trong tim dé 161 da hiéu qua san xudt, giam thiéu chi phi, giam thiéu i da sir dung ngudn nguyén
liéu géy & nhiém.

V& qudn tr, Cong ty dinh huéng cdc don vj thanh vién tip trung ngudn lyc dé ning cao ning
lye quan trj rii ro; timg bude trién khai hé thing ERP (Enterprise Resource Planning), dua cong
nghé thdng tin img dung trong hé théng quan trj dé nfing cao higu qua hoat dong ciia doanh nghidp.

» Linh vire Biit ddng san: Ha ting GELEX dang chit trong phit trién cde Dy én Khu céng
nghiép, Nha & xanh va thang minh, img dung ¢ong nghé sd trong quén 1y, vén hanh vi tich
hop hé théng ha ting hién dai.

« Linh vire San xuét viit lidu xiy dung: Viglacera chinh thire tré thanh doanh nghigp diu
tién trén ci nirde sin xudt thanh cong sén phim dé nung két mang thwong hidu Vasta Stone
¢6 cfiu triic van trong xuwong. Pay duoc coi [a thanh qua vé déu tur phat trién chiéu sfu céng
nghg, da déng cdp vi thé sin pham cia Viglacera 1&n tim cao mdi. Ngodi ra cdc sin phim
dp dung cong nghé tién tién, iét kiém nang lugng, than thién méi trumg nhw; bang dic dp
lue thé hé méi nhim kiém soét chinh xde cdng nghé tao hinh (vin trude day cin nhiéu thg
bic cao va day diin kinh nghiém thirc hién) lam ting cong sut gap nhiéu lan; ty dong hod
khdu phun men gitp kiém soat do day 16p men lam ting tinh déng du va dj bam dinh; bé
10ng khi chung dp (AAC), bé tong 15 thép gia cudmg (ALC); thiét bj v& sinh théng minh tiét
kigm nude; sen voi phia PVD; kinh tiét kiém néng lugmg Low-E, Solar Control va kinh sidu
trdng da dugc dia ra thi trudme. FIé sinh théi vit lidu xdy dung xanh néu trén dép (mg tiéu
chudin quic 1€, thay thé vat liéu truyén thdng, giam phét thai va bio vé mbi trudmg.

« Linh vire sin xuiit mrde sach: Nha mdy Nude sach Séng Pa ap dung quy trinh xir Iy nude
tién tien, két hop gita cong nghé lang lge truyén thong va hé théng thist bi hién dai, dam
béo chét legng nude ddu ra én dinh, dép img day di céc tidu chudn TCVN vé nude sach.
Quy trinh xir 1y bao gdm: (1) BE trdn thiy lye (Giai doan 1)/B& trdn co khi (Giai dogn 2),
(2) Bé ling Lamella (tai dfly, céc hat lo 1tmg kich thude 16n sé tu ding roi vao ngan chia
biin phia duéi, cic bong can cd khdi lugng dit 1n & thing duge dong lire cia dong s& roi
xuﬁ'ng ving léng, tir A6 luwgmg ban cdin s8 duge xa theo chu ky), (3) Bé loc nhanh trong luc
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véi ché db nira loc két hop gid va nude, dim béo hidu qua loc 161 uw. Toan b day chuyén
sin xuét dwoc tu ddng héa va gidm st tép trung théng qua hé théng SCADA (Supervisory
Control and Data Acquisition - 14 Hé thing Giam sat, Pidu khién va Thu thap Dt liéu), gitp
kidm soat chinh xac cdc thong sd k¥ thut va ning cao hiéu qua viin hanh. C4c cong nghé
nhir lge nhanh trgng lye va mdy ¢p bin ly tim duge dp dung nhim i wu higu sudt va ét
kiém niing lwong. Nha may con trién khai giai phép thu hdi, 14 sir dung nude rira loc, gép
phén gidm thifu thit thoat tai nguyén va bio vé moi trudmeg.

Nghién ciru & phit trién (R&D): Viglacera duy tri Vién Nghién ctru & Phdt tridn cling cdc

trung tAm chuyén nganh (kinh, gach, sir vé sinh, tu ddng hoa...) 48 lign tue nghién olr, (ng dung
edng nghd mai, tao ra sdn phim tién tién, ddng b va phit hgp xu thé.

Vi dinh hudmg “Xanh trong san xuiit — Xanh trong xiy dung - Xanh cho mbi truwimg”,

Ha ting GELEX d3 khang dinh trinh d¢ cong nghé tidm cin tidu chudn quic té, tao lgi thé canh
tranh bén vimg trong linkh vuc ha ting, vat lidu xdy dumg va bit dijng san.

10.1.5. Tinh thivi vu cia cdc hoat djng siin xuit kinh doanh

Hoat déng sdn xudt kinh doanh ciia Ha (Ang GELEX va hé thdng cdc ¢dng ty con dién ra

déu dain va lién tye quanh nim, khéng ¢6 tinh mia vu.

-

D6 vai linh viee Bt ding san: Hoat ddng xay dyng ha tang khu céng nghidp va xay dung
béit djng san nha & - khu d6 thi khong cb tinh thod vu do cde dir dn nay thudmg niim trong
quy hoach dai han, kéo diii nhidu nim, nén tién 46 thi cong va nhu ciu vit liéu, nhén cong
dién ra lién tyc. Hoat ddng trién khai phy thude vao ké hoach tai chinh, phé duyét phidp 1y
va dong von ciia nha dau t, thay vi chiu téc dOng cua cdc thoi diém cao hay tlu'ip diém trong
ném. Nhu céu thué dat/mua dit dén tr nhiéu nhém khéch hing khic nhau, phén b kha déu
quanh n&m. Yéu 6 théd tigt chi anh hudmg nhe dén mot sb hang muc ngoai tréd nhung khéng
lim thay ddi ké hoach tong thé cua dy én. Nho viy, hoat dong kinh doanh trong linh vire
nay khong cd tinh mia vy o rét.

Pii vivi linh vire San xudit vit lidu xly dumg: Nganh san xut vat lidu xdy dung nhu gach
ngdi, st vé sinh, kinh xdy dung thuomg khéng cd tinh thii vg vi nhu cu thi trutmg duoc
phin bd kha déu trong sudt nam. Céc hoat ding xdy dymg va sira chita nha cira, cong trinh
dan dung — cong nghigp didn ra 11én e, khéng tap trung véo mét mia nhat dinh, gidp san
Iwromg tiéu thy &n dinh. Do ddc thi san phdm c6 vong doi sir dung dai va it chiu téc ding cua
xu hudng ngfin han, nganh nay khéng hinh thianh mia cao diém 3 rét. Cic nha mdy cua
Céng ty cling duy trl sén xuft lign tue d& 16i wu cong suit may moe, giam chi phi khdu hao,
ddng thivi dép (g don hang ddu din. Nzoai ra, yéu 18 khi hiu va mia 1€ tét chi anh huéng
gidn tiép dén tién dd thi cong, nén nhin chung nhu ciu vat ligu vin 6n dinh quanh nam, gitp
nganh it gép rui ro ton kho va duy tri doanh thu bén vimg.

Péi viri linh vure Hla thng tign ich: Iloat ddng kinh doanh mrée khéng 6 tinh thed vi.
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10.1.6. Sin lugng sin phiAm, gid trj dich vu qua ede ndm 2023, 2024 v 9 thing diiu ndim 2025

¢  Co ciu doanh thu
Bing 11: Co ciiu doanh thu Céng ty me
Bon vi: triéu dong

_ . G thing ddu | 9 thing diu niim
2023 2024 niim 2025 2025
N{i dung T§ Ty ¥ '\
Gidtri | trgng | Gidgtri | trong | Giditri | trong | Gidfri | trong
(%) (%) (Vo) (%)
Doanh thu bén
himg va cung cip 0 0% 0 0% 0 0 0%
dich vu
Doanh thu hogt | .o, 17c | 99.00% | 820,563 | 100% | 73.188 | 100% | 95.975 | 04,12%
ddng tai chinh
Thu nhép khic 11 0,01% 0 () 0 t 6.000 5,88%
Ttlmg edng 594,386 100% | 829563 | 100% | 73,188 | 100% | 101,975 100%

Nguon: BCTC riéng kiém tadn nam 2023, 2024, BCTC riéng ban nién ndm 2023 @ sodt xét va
BCTC riéng Qug ITI/2025 ciia Ha ting GELEX

Do Céng ty hoat déing theo md hinh holding, Céng ty C6 phin Ha ting GELEX la cdng ty
me, quan 1y vin chuyén nghidp tir cdc cdng ty thanh vién, cic don vi san xuat kinh doanh true tiép
14 cde cong ty con va céng ty lién ké., vi vay Cong ty me khéng ¢6 doanh thu béan hang va cung
cp dich vy. Ngudn thu etia Cong ty me dén tir doanh thu hoat ddng t8i chinh, bao gdm cde khodn
¢b tire, lyi nhugn duge chia tir cong ty con va cong ty lién két; cac khoan 13i tién giri, cho vay vi
13 chuyén nhwgng cde khoan dau tir tai chinh dai han,

Doanh thu tit hoat déng tii chinh nim 2024 tang manh so véi ndm 2023 (ting gin 40%).
nguyén nhin 1a do nam 2024 Céng ty ghi nhén doanh thu tir chuyén nhirgng phén vin gop i chng
ty con, Nam 2023, ¢d tire tir cdic cdng ty con (chi yéu tir Viglacera) dong gép 497 ty ddng véo
doanh thu cia Cong ty me (chiém 83% tong doanh thu hoat ddng tai chinh), 1i tién gii va cho
vay déng gop hon 80 ty déng (chiém gén 10% téng doanh thu hoat dong tai chinh), Nam 2024, ¢b
tie tir cde cdng ty con chi déng gép 281 ty ddng (chiém 33% tdng doanh thu hoat déng 13i chink)
vao doanh thu clia Cong ty me, trong khi d6 khoan 18i tir chuyén nhugng Cong ty TNHH Bign gio
Huémg Phimg ghi nhén 413 ty d6ng doanh thu tir hoat déng tai chinh (chiém gan 50% téng doant
thu hoat dong tai chinh) cia Céng ty, 15 tién giti va cho vay ghi nhin 123 ty déng (tuong duong
gin 28% tdng doanh thu hoat ddng 1Ai chinh).
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Bing 12: Co ciiu doanh thu hop nhit

Pon vi: tri¢u ding

- - i
2023 2024 6 thang dau nim 9 thing dau nim
. 2025 2025
San phiam - - - —
dich vy Ty Ty Ty Iy
Gia trj trong Gid e} trong Gif trj trong Gia trj trong
(%) (%a) (") (%)
Doanh thu ban
hang v& cung | 14.285.764 | 98,66% | 12.857.778 | 94,16% | 6.530.426 | 96,89% [10.225.084 | 97,13%
citp djch vu
Sin xuvat, kinh
doanh dién va 943297 6,51% 806297 5,90% | 404908 | 6,00% 656.679 6,24%
niroe
Ban vacho thué
BDS, ha ihng
KCN va cic | 5.179405 | 35,77% 4.149.851 | 30,539% | 2.481.862 | 36,82% | 3.200.682 | 3041%
dich vu phu g
khac
San  xuit va
kinh doanh vit | 8.054.369 | 55,63% | 7.811.937 | 57,21% | 3.581.981 | 53,15% | 6.291.730 | 39,77%
ligu xdy dimng
Khic 108.693 0,75% 89.693 0,66% 61.675 | 0,92% 75.993 0,72%
Donanh thu
hoat ddng tii 156.987 1,09% 041.725 4,70% 170497 | 2,53% 234.702 2,23%
chinh
Thu nhip ;
khiic 36.782 | 0.25% 155469 | 1,14% 39.390 | 0,58% 66977 | 0,64%
Téngchng | 14.479.533 | 100% | 13.654.972 |  100% | 6.740.013 | 100% |10.526.823 | 100%

Negutn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2023, 2024, BCTC hop nhdt bén nién nam 2025 da sodt

xét va BCTC hap nhdt Quy 11/2025 ciia CTCP Ha rdng GELEX

Doanh thu hgp nhit nam 2024 ciia toin Cong ty giam tir hon 14,47 nghin ty dong nim 2023
con hon 13,65 nghin ty déng nim 2024, mde gidgm khoang 5,7%, chil yéu do doanh thu tir hoat
dong Bén/cho thué Bt dong san, ha wing KCN va cdc dich vu phu trg khic gigm, Nim 2024,
doanh thu Ban/cho thué Bét dgng san, ha ting KCN va cac dich vu phu tro khéc cia Céng ty hop
nhit giam hon 1.000 ty ddng (gism tir 3.179 ty déng xubng 4.149 ty dong), trong khi doanh thu tir
hoat déng san xudt va kinh doanh vét liéu xiy dumg giam khodng 200 y Adng, tuy nhién doanh
thu tir hoat dfng tai chinh cha Céng ty ting manh tir 156 ty dbng nam 2023 1én 641 ¥ ddng nim
2024 do ghi nhan 1# chuyén nhugng khoan diu tir dai han (mang nang lugng 14i ©o).

Trong céc hoat déng san xuat kinh doanh hién nay ciia Cong 1y, doanh thu tir hogt dgng sén

xuit va kinh doanh vt ligu xdy dyng 14 mang mang lai doanh thu hing ném lén nhét cho Céng ty
C6 phan Ia ting GELEX, chiém hon 50% ting doanh thu hop nhit hing nim cia Cong ty. Tinh
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dén hét 9 thang diu nim 2025, doanh thu tr linh vire vér liéu xdy dyng dat hon 6.291 1y dong,
chiém gén 60% doanh thu Céng ty hgp nhit.

Tiép dén la Doanh thu tir Bét dong sén, gom bén va cho thué bét ddng sén, ha ting KCN va
cac dich vu phu trg khde. Linh vire ndy dong gop vao doanh thu héng nim cta Cong ty trén 30%.
v gidi trj dat tir 4.000 ty dong dén hon 5.000 ty ddng trong cdc ném gén ddy. Ly ké dén hét thang
9/2023, doanh thu linh vue Bt dong san cia Cong ty dat 3.200 ty dong (tang 13,5% so vdi cing
Ky nitm 2024).

Doanh thu méng sén xuit va kinh doarth nude chiém ty trong nhd trong co chu doanh thu
ciia Cong ty, chiem khoang 6% doanh thu hing nim.

Doanh thu khie etia Céng ty dén tir cde hout déng bdn cdc mit hing khéc ngoai Bit dong
san va 4 nhom vat liéu xdy dung chinh (gach ngdi, gach &p lat, kinh va str), va doanh thu ngoat
doanh thu dich vy phu trg KCN. Doanh thu nay chiém t trong nha, thuémg khoéng 1% tong doanh
thu hop nhét hing ndm ciia Céng ty.

%  Co ciu lgi nhudn gip

Do Céng ty Cé phin Ha tang GELEX hoat déng theo mé hinh holding, vi viy Cong ty me
khéng co doanh thu ban hing va cung cép dich vu v do d6 khong cé loi nhun gdp vé bén hang

Va cung cép dich vu.
Biing 13: Co ¢cfiun lgii nhudn gip hop nhiit
BDan vi: tricu .:Tfing
6 thing dfiu nim 9 thang Jiu niim
Nitm 2023 Niim 2024 2025 2025
Chi tiéu ;‘?‘i %/ Tong Y%/Tong %/ Tdng % Thng
nhudn ggp = loi . lgi loi loi
Gl o nhuin Gid nhufin Glat nhudin Ginte) nhugn
gdp gdp gop gop
Toug lei 3.828.983 | 100% | 3.682.263 | 100% | 2.127.190 | 100% | 2.892.937 | 100%
nhufin gép
San xuat, kinh
doanh dién va 336.371 8,8% 206.746 5,6%% 160,326 1.5% 257.800 8,9%
nuao
Bén va cho
t}_mé BDS, ha 2.535.775 66,.2% | 2.305.948 62,6% | 1.388.429 65.3% | 1.644.459 56,9%
ting KCN
Sin xudt va
kinh doanh vt 918.716 24.0% | 1,137,743 30,9% 538.531 26,3% 946,452 32,7%
ligu xdy dymg
Khic 38.121 1,0% 31.826 0,9% 19.904 0,9% 44,226 1,5%

Ngudn: BCTC hgp nhét kiém todn ndim 2023, 2024, BCTC hap nhdét bdn nién ndm 2023 aa sodt
xétvéa BCTC hop nhdt Quy 1112025 cia CTCP Ha tdng GELEX
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Téng loi nhuan gap hop nhét ciia todn Cong ty cic nam 2023 va 2024 khong co thay doi
ding ké. Trong 9 thang dau nim 20253, tdng lgi nhudn gop i dat 2.893 1y ddng, twong duong véi
78% so vai lgd nhudn cé ndm 2024,

Pai vai lgi nhudn gdp hop nhit, linh vie bit dong san c6 loi nhudn gop chiém ty trong cao
nhét, déng gop hon 60% vao lgi nhugn gop hop nhét cde nam gan day do ty trong doanh thu chi
chiém hem 30% do linh vye bit déng san c6 bién lgi nhudn cao, Trong 9 théng ddu nam 2025, loi
nhudn gbp tir linh vire bit dong san dat hon 1.644 1y ddng, chiém gin 57% éng loi nhugdn gép hop
nhét cia Ha ting GELEX.

Linh vye sén xudt va kinh doanh vat lidu xiy dung la mang c6 lgi nhudn gdp 16m thir hai,
véi ¥ trong dong gép vao tong lgi nhuén gdp hang nim ti trén 24% - 30%. Liiy ké 9 thang déu
nam 2023, lgi nhudn gdp tir mang vt liéu xdy dimg dat 946 ty déng twong duong 32,7% téng loi
nhuin gop cua Cong ty.

Loi nhuan tir mang san xudt va kinh doanh dign mrde chiém ty trong nho, chi chiém 8.8%
tdnig loi nhudn gdp nam 2023 va 5,6% tong lgi nhudn gdp nam 2024, trong 9 thang dau nam 2025
ty trong loi nhudn gdp tir mang nay so véi tong lgi nhudn gdp dat 8.9%.

< Chi phi séin xuit
Bing 14: Co ciiu chi phi va t§ 1§ chi phi/ting doanh thu thufin Céng ty me¢

Ban vi: tridu dﬁng

6 thing diu nim | 9 thing dfin nim
Nam 2023 Nam 2024
am 2025 2025
TT|  Chitién _;’_"" Yl Yol %/ Ting
ang ) Tong Ting
Gid t Gi Gid tri Giitri | Doanh
1 Doanh At Dounnh " | Doanh i thu
thu thu thn
Ting doanh
I 594,386 100% | 829563 | 100% | 73.188 | 100% | 101975 0%
| Doanh thu thudn 0 0 0 0 {] 0 0 ]
Doanh thu tai
2 ch:l:'l W 504375 [ 99.099% | 820563 | 100% | 73.188 |  100% | 95.975 | 94,116%
3 | Thu nhéap khéc I 0,001% 0 0 ] 0 .00 5,884%,
IT | Chiphi 092,701 15,59% 215268 | 25.95% | -2.581 | -3,52% 13.66Y 13,41%
Gid von ha
i luévﬁnltang 0 0 0 0 0 0 0 0
bin
2 | Chi phi tai chinh | §6.720 | 9,54% | 177488 | 21,40% | -20.401 | -27,87% | -12.934 | -12,68%
g | Sleblbin 0 0 0 0 0 0 0 0
hang
4 | Chiphiquan v | 35041 6,04% 37.780 | 4.55% | 17.820 | 24.35% | 26603 | 26,09%
5 | Chi phi khéc 40| 0,01% 0 0 0 0 0 0

Ngubn: BCTC riéng kiém todn nam 2023, 2024, BCTC riéng bdn nién ndm 2023 da sodt xét va
BCTC riéng Quy 11172025 ciia CTCP Ha ting GELEX
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Do hoat ddng theo md hinth tfp doén nén chi phi sén xuét kinh doanh ciia Céng ty me khéng
phét sinh chi phi bin hing, chii yéu la chi phi tai chinh va chi phi quan 1y doanh nghiép véi ty &
chi phi hang nam bién déng tir 15-25%/Téng doanh thu, Trong d6 chi phi quén 1y chiém ty trong
khoang 4-6%/Téng doanh thu niim 2023, 2024,

Chi phi tai chinh ciia Céng ty chi yéu tir chi phi 1i vay lién quan dén khoan vay vin ciia
Cong ty. Chi phi t&i chinh cta Cong ty trén BCTC riéng niim 2024 ting manh so vo1 nam 2023
(1ng tit 56,7 tv ddng 1én 177 t¥ ddng) do nam 2024, ngoai chi phi |ai vay, Cong ty con co khodn
hach todn 16 chuyé‘n nhirgng khodn dau tir tai GELEX Quang Trj (ghi nhén chi phi 107,8 ty déng].
Chi phi tai chinh 9 théng ndm 2025 |a s6 4m do trong ky phit sinh khodn hoan nhép I8 chuyén
nhuong khoan ddu tu tai chinh theo giao dich chuyén nhuong GELEX Quéng Trj tir thang 05/2024

(trinh bay tai myc IV,7.2 Ban cdo bach nay).

Chi phi quan 1y cia Céng ty me chii véu 1a Chi phi nhén vién (chiém hon 50% Chi phi quin
ly), Chi phi djch vu mua ngoai va chi phi quan 1y doanh nghi¢p khic.
Bing 15: Co cdiu chi phi v t¥ 1¢ chi phi/ ting doanh thu hgp nhiit
Bon vi: trign dong

6 thang diu nim 9 thang diu nam
Nim 2023 Niim 2024 e P
Gieri | T | Giaei | ™" | Gigey | T8 | Giae | YOS
B | doanh " | deasdl | doanh ' | doanh
thu thu thu thu
I ;f:fh g [14479533 | 100% | 13.654.972 | 100% | 6.740.013 | 100% | 10.526823 | 100%
Doanh thu
ban hang ;
1| i 14.285.764 | 98,66% | 12.857.778 | 94,16% | 6.530.426 | 96,89% | 10.225.084 | 97,13%
c:ipdichvu
2 gfzz?n;h“ 156.087 | 1,09% | 641725 | 4.70% | 170197 | 2.53% | 234762 | 223%
3 ::::L nhip 36.782 | 025% 155469 | 1,14% | 39390 | 0,58% 66,977 | 0.64%
I | Chiphi  [12.909.001 | 89,15% | 11.810.047 | §6,49% | 5.500.805 | 81,61% | 8.941.114 | 84.93%
| g:gbé:’f" 10.308.132 | 71,19% | 9.030.389 | 66,13% | 4.362.817 | 64.73% | 7.105.625 | 67.50%
2 Eh'}Lthf Wi ego68s | 4.76% | 769361 | 5.63% | 223246 | 331% | 351767 | 334%
3 ﬂ:g"mbﬁ“ 812.836 | 5,61% | 862278 | 632% | 415525| 617%| 666173 | 633%
, | Chiphi _ ) . i
quin Iy 1016417 | 7.02% | 1.045173 | 7.66% | 484.007 | 7.18% | 779.442| 7.40%
Chi  phi | . . |-
$ ko 81.931 | 0.57% 102.846 | 0,75% 15210 | 0,22% 38107 | 0,36%

Ngudn: BCTC hop nhdt kiém tadn ndm 2023, 2024, BCIC hop nhdt bdn nién nam 2025 dd sodt xét va
BCTC hop nhdt Quy 11172025 cia Ha rang GELEX
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Ty trong chi phi chidm khoang 84 — 89%/Téng doanh thu hop nhét, trong d6 gia vén hang
bén chiém ty trong cao nhit khoang trén 60% - 70%/Téng doanh thu hop nhét, Chi phi quan 1y cé
ty trong Ién thit hai chigm khoang trén 7%/Tong doanh thu hop nhiit hang nam. Chi phi tai chinh
chiém khoang 4,76%-5,63%/Téng doanh thu hgp nhit hang ndm.

Chi phi tai chinh hop nhét clia Cang ty chit yéu tir Chi phi 13 vay lién quan dén khoan vay
vin cia Cong ty va cic cong ty con (chiém 89% Chi phi tai chinh niim 2023 va chiém 73% Chi
phi t&i chinh nfim 2024). Rigng nim 2024, Chi phi 1ai chinh can dén tir 16 chuyén nhuong khodn
ddu tir tai chinh dai han lién quan dén giao dich chuyén nhugng GELEX Quang Tri (chiém khoang
10% Chi phi t&i chinh),

Chi phi quén 1y hgp nhit ciia Cong ty me chit yéu 1a Chi phi nhén cong (trung binh khoang
hon 410 ty dong/nam, chiém khodng 40% Chi phi quan 1¥), trfch Quy phét trién khoa hge Céng
nghé cia Viglacera (chiém trung binh 20% Chi phi quan |¥), Chi phi djch vu mua ngoai va Phin
bé lgi thé thweng mai.

10.2. Tai san

Bing 16: Tii sin ¢6 dinh cia Cong ty me tai 31/12/2023
Bon vi: dong

TT Chi tiéu Nguyén gis | Khiiu hao liy ké | Gid trj con lai
I | Taisan ¢d dinh hiru hinh 3.948.817.272 982.832.220 | 2.965.985.052
| | Phuwrong tién van tai, truyén dan | 3.750.890.000 838.279.099 | 2.912.610.901
2 | Thiét bj van phong 197.927.272 144,553,121 53.374.151
1 | Taisan cd dinh vé hinh 35.282.000 35.282.000 0
Thng cing 3.984.099.272 1.018,114.220 |  2.965.985.052
Nguén: BCTC riéng da dige kiém todn nam 2023 cia Hy ting GELEX
Bang 17: TAi sdn ¢ djnh ciia Cong ty hop nhét tai 31/12/2023
Pon vi: dong
T Chi tiéu Nguyén gid Khiiu hao lay ké Gii trj con I

Tai sin cf dinh himu

hink 22.611.092.201.853 | 8.220.680.744.884 | 14.390.411.456.969
in

Nha xudng va vit kién
ric

10.417.769.024.730 | 3.366,087.339.856 7.051.681.684.874

2 | May mée vi thiét bj

11.601.676.107.674 | 4.531.989.602.406 7.069.686.505.268

Phuong tién vin tai,

550,058.213.778 288.830.593.148 261.227.620.630

truyén dan
4 | Thiét bi, dung cy quin 1y 31,129.992,894 26.065.367.707 5.064.625,187
g || Foksan.cdidink. hird. ik 10.458.862.777 7.707.841.767 2.751.021.010
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T Chi tidu Nguyén gid Khiiu hao liay ké Gid tri con lgi
we £ . .
| TRisancodinh thul thi ) o0 00850228 | 40.379.825.411 309.101.024.817
chinh
1 | May mée, thibt bj 324.929.663.537 33.578.133.892 291.351.529.645
o |Phuong ftign vén i, 24.348.326.691 6.747.354.019 17.600.972,672
truyén din
3 | Thiét bi, dung cu quén 1y 202.860.000 54.337.500 148.522.500
II1 | Tai san ¢ dinh vd hinh 671.995.081.940 |  126.490.033.490 545.505.048.450
1 | Quyén sir dung ddt 164.330.404.785 27.724.772.889 136.605.631.896
Giid tri thuwong hiéu, nhiin
2 | hiéu hang héa, ban quyén, 3.305.486.937 715.584.837 2.589.902.100
béing sdng ché
3 | Phin mém may tinh 16,658.478.434 9.406.644.449 7.251.833.985
. Y . I
4 | Chi phi dén by, san lip 93.259.704.164 | 22.743.253.459 70.516,450.705
mat biang
én khai thdc tai
5 |Quyen khai thic 385.766.009.786 |  64.804.952.436 |  320.961.077.350
nguyén
6 | Khac 8.674.997.834 1.094.8435.420 7.580.152.414
Téng cing 23.632.568.134.021 | 8.387.550.603.785 | 15.245.017.530.236
Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2023 ciia Ha tang GELEX
Bing 18: Thi san ¢ dinh cita Céng ty me tai ngay 31/12/2024
Don vi: ddng
T Chi tiéu Nguyén gid Khiiu hao liiy ké | Gid tri con lai
I | Tisin ¢b dinh hiru hinh 3.948.817.272 1.394.451.074 | 2.554.366.198
| | Phuong tién vén tai, truyén dén 3.750,890.000 1.213.368.103 |  2.537.521.897
2 | Thiét bj viin phong 197.927.272 181.082.971 16.844 301
1 | Taisan cd dinh vé hinh 35.282.000 35.282.000 0
Téng cing 3.984.099.272 1.429.733.074 | 2.554.366.198
Nguon: BCIC riéng kiém todn nam 2024 ciia Ha tang GELEX
Bang 19: Tii sin b dinh cia Céng ty hop nhit tai ngdy 31/12/2024
Dom vi: dong
TT Chi tigu Neuyén gid Khiéu hao lily ké Gid tr con lai
I | Thisan cd dinh hitu hinh 18.983.540.475.351 | 8.508.651.781.847 | 10.474.888.693.504
1 | Nha xudng va vit kién trie 11.090.486,741.907 | 3.701.293.200,722 | 7.389.193.541.185
2 | Méy mée va thiét bi 7.293.217.285.930 | 4.485.571.061.563 | 2.807.646.224.367
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| TT Chi tiéu 1 Neuyén gifd Khéu hao Iy ké Gid tri con lyi
3 g&if‘;mg Hen, “van i, fruyen 500.796.298.138 |  282.994.716.537 |  217.801.581.601
4 | Thiét bi, dung cu quén 1y 86.107.149.845 30.168.491.350 53.938.658.495
5 | Tai san cd dinh hitu hinh khéc 12,932,999 531 -l 8.624311.675 4.308.687.8356
11 :;:‘i‘mf“" ¢b dinh thud i) yocg0c057142 | 47.008374.661 |  287.897.552.481
1 | My méc, thiét bj 3.18.504.622.624 44.070.501.956 274.434.120.668
e T 1E = A 'I':.
2 5;‘;‘““5 Sy VryaRk; iuyun 17.098.444.518 3.740.065.205 13,358.379.313
3 | Thiét bi, dung cu quén 1§ 202.860.000 97.807.500 105.052.500
IT1 | Taisén ¢b djnh vd hinh 677.418.585.888 147.908.454.997 529.510.130.891
1' | Quyén sir dung dat 164.330.404.785 33.936.485.478 130.393.919.307
Gid trj thuong higu, qhﬁn -11‘1'6-.1
2 | hiang hoéa, ban quyén, bing 3.305.486.937 880.859.184 2.424.627.753
sfing ché
3 | Phin mém méay tinh 22.081.982.382 10.745.951.365 11.336.031.017
& X 5 -y
4 E%':';gpm din bil, san Iap mgt 93.259.704.164 24.930.027.255 68.329.676.909
5 | Quyén khai thic tai nguyén 385.766,000.786 75.886.536.408 309.879.473.378
6 | Khac 8.674.997.834 1.528.595.307 7.1046.402.527
Tong cing 19.996.764.988.381 | 8.704.468.611.505 | 11.292.296.376.876
Nguin: BCTC hop nhat kiém todn nam 2024 ctia Ha ting GELEX
Bang 20: Tai sin ¢6 dinh cia Céng ty me tai ngay 30/09/2025
Don vi: dong
TT Chi tidu Nguyén gia Khéu hao liy ké | Gid trj con lgi
I | Taisan ¢ dinh hitu hinh 3.948.817.272 1.692.402.439 |  2.256.414.833
1 | Phuong tign van tai, truyén din 3.750.890.000 1.494.684.856 | 2.256.205.144
2 | Thiét bi, dung cu quan Iy 197.927.272 197.717.583 209.689
11 | Taisin b dinh vé hinh 35.282.000 35.282.000 0
Téng cing 3.984.099.272 1.727.684.439 |  2.256.414.833
Nguon: BCTC riéng Quy 172025 ciia Ha tdng GELEX
Bing 21: Tai san ¢b dinh cia Cing ty hop nhit tai ngay 30/09/2025
Dem vi: déng
K Chi tiéu Nguyén gii Khiiu hao liy ké Gii trj can lai
1 | 'l'disin cé dinb hiva hinh 21.408.774.612.479 | 10.702.348.754.246 | 10,706.425.858.233

Nha xwéng va vat kién tric

11.776.893.721.061

4,378.833,130,462

7.398.060.590.598
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