UY BAN CHIPNG KHOAN NHA NUG'C CAP GIAY CHUPNG NHAN CHAO BAN CHUPNG QUYEN CHiCO
NGHIA LA HO SO BPANG KY CHAO BAN CHUPNG QUYEN CUA TO CHU’C PHAT HANH DA DAP NG
DU PIEU KIEN, THU TUC THEO QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN, KHONG HAM Y BAO BAM
VE NOI DUNG CUA BAN CAO BACH, KHONG HAM Y VIEC PAU TU VAO CHIPNG QUYEN PUQC
BAO DAM HAY BUQC THANH TOAN PAY BU CUNG NHU MUC TIEU, CHIEN LUQC PAU TU,
PHUONG AN KINH DOANH CUA TO CHU’C PHAT HANH.

NHA DAU TU BUQ'C KHUYEN NGHI NEN BOC KY VA HIEU CAC NOI DUNG QUY BINH O BAN CAO
BACH, BAC BIET LA PHAN CANH BAO RUI RO O TRANG 05 TRONG BAN CAO BACH NAY VA CHU
Y BEN CAC KHOAN PHi, LE PHi, THUE KHI GIAO DICH CHU'NG QUYEN CO BAM BAO.

GIA GIAO DICH CHIPNG QUYEN CO THE THAY BOI TUY VAO TiNH HINH THI TRUONG, NHA BAU
T CO THE CHIU THIET HAI VE SO VON DAU TU VA CO THE MAT TOAN BQ VON BAU TU.

CAC THONG TIN VE KET QUA HOAT DONG CUA TO CHIC PHAT HANH VA CAC CHUNG QUYEN| .

PHAT HANH TRU'G'C PAY (NEU CO) CHi MANG TiNH CHAT THAM KHAO VA KHONG CO Y NGHIA
LA VIEC DAU TU SE SINH LOI CHO NHA AU TU,

(Gidy phép thanh lap Vva hoat dong cong t Fehiing khotn 56_68/UBCK~’GP do Uy ban Chimng khoén
Nha nuéc cap lan dau ngay 06/11/2007, Giay phép diéu chinh sé 72/GPPC-UBCK ngay
08/10/2024)

Vietcap”~

CHAO BAN CHUPNG QUYEN cO BAO DAM

(Gidy chimg nhén chao ban ching quyén sé .33 /GCN-UBCK do Chi tich Uy ban Ching khoén
Nha nuéc cap ngay 0. /42 /.202%)

CHUNG QUYEN VRE/VIETCAP/M/Au/T/A4

BAN CAO BACH NAY VA TAI LIEU BO SUNG SE BU'Q'C CUNG CAP TAI:

TO CHU'C CHAO BAN

CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN VIETCAP

VletCClp Tru s& chinh
Bia chi Thap Tai chinh Bitexco, Lau 15, 2 Hai Triéu, Quan 1,
' Tp.HCM
bién thoai: +84 (0)28 3914 3588 Fax: +84 (0)28 3914 3209
Website www.vietcap.com.vn
Chi nhanh Ha Noi
Bia chi: 109 Tran Hwng Pao, Quan Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: +84 (0)24 6262 6999 Fax: +84 (0)24 6278 2688

Phuy trach céng bé théng tin:

Ho va tén: Ong Poan Minh Thién Chtrc vu: Pho Tdng Giam déc

Sé dién thoai: +84 (0)28 3914 3588 Fax: +84 (0)28 3914 4531
Thanh ph6 H6 Chi Minh, théng ..... ndm 2024
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CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN VIETCAP

(Gidy phép thanh Iap va hoat dong cong ty ching khoan s6 68/UBCK-GP do Uy ban Ching khoén
Nha nuéc cap 1an dau ngay 06/11/2007, Giay phép diéu chinh sé 72/GPBC-UBCK ngay
08/10/2024)

Pija chi: Tang 15, Thap tai chinh Bitexco, 2 Hai Triéu, Quéan 1, Tp.Hé Chi Minh, Viét Nam
Dién thoai: +84 (0)28 3914 3588 Fax: +84 (0)28 3914 3209 Website: www.vietcap.com.vn
CHAO BAN CHUPNG QUYEN CO BAO bAM

Tén chirng quyén: Chirng quyén VRE/VIETCAP/M/Au/T/A4

Tén (m3) chirng khoan co sé: Cong ty Cb phan Vincom Retail (VRE)

To6 chirc phat hanh chirng khoan Céng ty C& phan Vincom Retail

co SO

Loai chirng quyén (mua/ban): Mua

Kiéu thwe hién (chau Au/My): Chau Au

Phu’;on?g thire thwe hién chirng Tidn mét — ddng Viét Nam

quyén:

The&i han: 06 thang

Ngay dao han: Ngay tron 6 (sau) thang ké tir Ngay phat hanh
Ty I1&é chuyén déi: 1:1 (1 chirng quyén twong dwong 1 cb phiéu)

Chénh léch gitra gia thwe hién quyén so véi gia dong
ctra clia cd phiéu co sé tai ngay giao dich lién truwéc
Gia thwc hién: ngay thong bao phat hanh khéng vwot qua +/-20%.
Gia thwe hién cu thé do Téng Giam dbc quyét dinh tai
thoi diém chao ban
Téi thiéu la 50% gia tri loai chirng quyén d kién chao

Gia tri tai san bao dam thanh toan:

ban
Gia chao ban: T 1.000 déng dén 8.000 déng
Téng sé lwong chao ban: 5.000.000 chtrng quyén
Tdng gia tri chao ban: Tir 5.000.000.000 ddng dén 40.000.000.000 ddng

TO CHU'C KIEM TOAN

CONG TY TNHH PWC (VIET NAM)

ch Dia chi: Lau 8, Saigon Tower, 29 L& Duan, Quan 1, Tp.Hb Chi Minh

pién thoai:  +84 (0)28 3823 0796
NGAN HANG NHAN KY QUY TAI SAN DAM BAO THANH TOAN

NGAN HANG TMCP PAU TU’ VA PHAT TRIEN VIET NAM
— CN NAM KY KHO'I NGHIA
N Bia chi- S 56 (sau), 58, 60, 62, 64, Nam Ky Kh&i Nghia, Quan 1,
BIDV&: T Tp.H6 Chi Minh
Dién thoai:  +84 (0)28 3821 8812
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NOI DUNG BAN CAO BACH
.  CAC NHAN TO RUI RO

Nha dau tw cin doc ban cdo bach nay va cac tai lieu kém theo dé& ndm vitng cac ndi dung clia
chirng quyén c6 bao dam (CW), cac rii ro di kém véi viéc dau tw vao chirng quyén cé dam bao,
ddng thevi danh gia sw phit hop cia khoan dau tw vao san pham chirng quyén cé bao dam véi muc
tiéu dau tw va tinh hinh tai chinh ctia minh. Nha dau tw dwoc khuyén nghi tham khao cac chuyén
vién tw van tai chinh, méi gi¢i chirng khodn hodc chuyén vién phan tich dé nam vitng vé cach thirc
dAu tw vao san pham chirng quyén co bdo dam nay.

Chirng quyén co bao dam la san pham ciu tric phéi sinh, cé tinh chét phirc tap va khéng phu hop
voi cac nha dau tw thiéu kinh nghiém. Ching t6i khéng khuyén khich nha dau tw tham gia dau tw
khi chwa hiéu ré sdn pham va chwa sdn sang chap nhan cac rii ro dau tw duoc trinh bay dwéi day.

Ching tdi khéng cam két thwe hién diéu tra, nghién ctru lién quan téi té chirc phat hanh (TCPH)
chtrng khoan co s& (CKCS): Chuing t6i khéng dadm bao vé bat clr s nghién clru, diéu tra ndo lién
quan t&i hoat dong cua td chirc phat hanh chirng khoan co s&. Nguwoi sé hivu (NSH) CW khéng
nén hiéu sw phat hanh CW nhw mét khuyén nghi ctia chiing téi lién quan téi CKCS. Ngoai ra, nguoi
s& hivu nén lwu y rang cac cong ty hodc td chirc cé6 CKCS hodc céc tb chirc lién quan khac khéng
tham gia vao soan thao ban cao bach nay.

1. Rui ro lién quan dén t6 chivc phat hanh chirng quyén
1.1 Rdi ro tir giao dich cta té chirc phat hanh

TCPH Iudn c6 thé mua lai CW trén thi trieérng va cac CW nay c6 thé dwoc ndm gite hodc bi hiy hodc
ban lai. TCPH c6 thé thwe hién cac giao dich dé phong ngira rii ro va giao dich nay cé thé anh
hwéng dén gia chirng khoan co sé, qua d6 gian tiép anh hwéng dén gia CW.

1.2 Rii ro CW bj hdy niém yét

Trong trwdng hop TCPH b dinh chi, tam ngirng hoat déng, hop nhat, sap nhap, gidi thé, pha san
hodc bi thu hdi Gidy phép thanh 1ap va hoat déng, CW sé bj hiy niém yét. Do d6 tdn tai rdi ro CW
bi hiy trwéc ngay dao han.

1.3 Rdi ro thanh toan

Nha dau tw can lwu y réing, trong qua trinh phat hanh chirng quyén, méc du nhibng tiéu chuén khat
khe vé kha nang thanh toan phai luén dwoc chap hanh béi té chirc phat hanh, ludn tdn tai rii ro té
chirc phat hanh bi mét kha nang thanh toan va khéng thé thue hién quyén cho nha dau tw. Trong
trwerng hop 6 chivc phat hanh bi mét kha nang thanh toan hodc khéng di tai san dé thanh toan
thwe hién chirng quyén, viéc gidi quyét quyén loi cho ngudi sé hiru chirng quyén dwoc thue hién
theo quy dinh phap luat lién quan.

1.4 Rui ro tir viéc thuc hién sw tw chii cda té chirc phat hanh

Ngwoi sé hivu CW nén lwu y réng ching toi cd quyén tw chi trong cac hoat déng kinh doanh phu
hop v&i didu khoan trong Ban céo bach nay, va co thé anh hwéng dén gia CW. Trong cac sw kién
bi mua lai ho3c thay d6i cu triic doanh nghiép lién quan t&i quyén loi clia ngwdi sé hitu CW, ching
t6i c6 quyén Iwa chon cac hoat déng lién quan t¢i CW ma chung t8i cho réng phit hgp. TCPH cam
két sé dwa ra cac quyét dinh mang tinh can trong. Néu cac bén lién quan dén cac nghia vu véi
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TCPH khéng thé dam bao dwoc cac nghfa vu clia minh thi diéu nay cé thé anh hwéng dén két qua
hoat déng lién quan t&i CW.

1.5 Rdi ro do méu thuén quyén loi

TCPH tham gia vao nhiéu hoat déng khac nhau c6 thé gay ra mau thuan quyén loi véi nguoi sé
hiru CW. TCPH luén c6 thé phat hanh va niém yét cac CW khac cé kha ning anh hwéng dén gia
CW nay.

1.6 Rui ro bao mat théng tin

TCPH cam két c6 gang hét strc dé dam bao sw bao mat ctia théng tin khach hang, tuy nhién TCPH
khoéng cam két c6 thé cung cap sw bdo mat hoan toan déi véi cac théng tin nay.

2. Rui ro lién quan dén san pham chirng quyén
2.1 Radi ro dau tw chung

Nguwoi sé& hiru nén cé kién thire vé phwong phap dinh gia cia CW va chi nén giao dich sau khi da
xem xét cAn trong. CW 1a san phdm phl hop véi nha dau tw hiéu rd vé cac rii ro va cac co ché gia
lién quan. Mét khodn dau tw vao CW khéng twong dwong véi mét khodn dau tw vao Tai san co s&
(TSCS). Mac du lgi nhuan clia mét khodn dau tw vao CW lién quan mat thiét t&i thay déi trong gia
clia TSCS, sw thay dbi clia CW déi véi sw thay ddi gia TSCS cé thé khéng twong dwong. Hé sbé
don bay cao clia CW c6 nghia ring ngwdi s& hiru sé co rdi ro dau tw cao hon so véi dau tw cling
gia tri vao TSCS.

2.2 Rdi ro do thoi gian dao han cua CW

Do CW c6 thoi gian dao han nén gia cia CW co thé bj gidm khi dén gan ngay dao han, va mirc
gidm gia nay co thé sé kha Ién. Néu nha d4u tw ndm git? CW dén ngay dao han va gia thanh toan
nhé hon hodc béng gia thwe hién quyén, thi gia clia CW sé bang khéng, khi d6 nha dau tw sé chiu
mot khodn 16 bang dlng sb tién da bd ra d& mua CW. Vi vay, trwdc khi quyét dinh dau tw vao CW,
nha dau tw can nghién ctru ki xu thé bién déng gia clia chirng khoan co sé& trong khoang thoi gian
con hiéu lwe ctia CW.

2.3 Rdi ro vé gia

RUi ro vé gia 1 rii ro do sy thay ddi gia cia CW. Sw thay déi gia clia CW phu thudc vao nhiéu yéu
t6 nhw gia clia chirng khoan co s&, mirc do bién dd gia CKCS, thai gian con hiéu lwc ciia CW, I3
suét, cb tirc clia CKCS, trong dé, yéu td quan trong nhat chinh 1a gia clia chirng khoan co sé. Ngoai
ra gia cia CW con phu thuéc vao yéu td cung cdu cla thj trwéng vé CW. Mac du TCPH thwéng
phat hanh khéi lwgng CW theo khéi lwong da ding ky véi UBCK NN, tuy nhién, TCPH van cé thé
tang khéi lwong cung (rng CW théng qua Phwong thirc phat hanh bd sung CW, mién la han murc
phat hanh CW d6 chwa vwot qua han mikc phat hanh tdi da theo quy dinh cia UBCK NN. Viéc phat
hanh thém nay co thé anh hwéng dén gia ctia CW.

2.4 Rdi ro twr tinh don bay

DPau tw vao CW chi lién quan dén sw thay ddi gia ca chirng khoan co sé& chir khong phai dau tw
tre tiép vao chirng khoan co s&, do d6 nha dau tw dwoc hwdng loi tir tinh chat don bay clia CW
khi cé thé nhan duoc toan bo sw thay déi gia clia CKCS trong khi chi phai bé ra mét phan chi
khéng phai toan bd gia clla CKCS. Ngoai ra, ty |& thay déi gia cia CW trén thij trwéng cé thé Ion
hon ty 1& thay déi gia clia CKCS, vi vay nha dau tw coé thé |oi nhiéu hon hodc 16 nhiéu hon so véi
viéc dau tw true tiép vao CKCS.
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2.5 Rui ro thanh khoan

La rdi ro xay ra khi nha dau tw khéng thé ban CW & murc gia mong muén do thj trieeng thiéu thanh
khoan dbi v&i CW d6. Thanh khodn ctia CW phu thudc vao cung cau thi trweéng va hiéu qua hoat
déng tao lap thi trwong clia TCPH. Méac du TCPH cam két sé& thuwe hién cac cong tac tao lap thi
triedng va cung cAp thanh khoan cho thj trweéng CW, TCPH khéng cam két thj triedrng giao dich clia
CW sé sdi dong.

2.6 Rui ro ctia chirng quyén kiéu chau Au

CW kiéu chau Au chi cho phép thue hién quyén vao ngay dao han. Do d6, gia cla CW c6 thé duoc
giao dich bang v&i mirc gia da dwoc chiét khdu so véi gia hop ly & thoi diém ddo han.

2.7 Chieng quyén déng vai tro céng cu phong ngtra rii ro

Gia CW co thé thay ddi ngwoc véi ky vong clia Nha dau tw sé hibu CW, do d6 CW khéng dam béo
s& ludn la mot céng cu phong ngtra rii ro hiéu qua cho Nha dau tw sé hiru CW.

2.8 Khéng cé quyén sé& hivu trrong tw cé déng

Nha d4u tw s& hteu CW khong c6 quyén loi twong tw ¢b dong s& hiru chiing khoan co' s& bao gém
nhwng khéng gidi han quyén tham dw DPHDCB, nhan cb tirc, quyén mua cé phiéu phat hanh thém,
ho&c cac quyén khac phat sinh tlr chirng khoan co’ sé.

2.9 Rai ro vé thué

Khi ndm git chiPng quy&n qua ngay ddo han va the hién quyén thi thué thu nhap ca nhan ma nha
dau tw phai chiu sé cao hon so véi thué thu nhap ca nhan ma nha dau tw déng khi giao dich ban
chirng quyén trwdc ngay dao han theo Cong vén 1468/BTC-CST (xem chi tiét tai muc V.8).

3. Rui ro lién quan dén chirng khoan co sé&

Mat sb sw kién phap Iy xay ra va phat sinh bao gbém va khéng gi¢i han, phat hanh quyén, phat hanh
cb phiéu thuwdng hodc phan phéi tién bédi Cong ty, chia nhd hodc hop nhat CKCS hodc sy kién tai
céu triic anh hwéng tdi Cong ty, cé thé din dén viéc chung t6i phai diéu chinh cac diéu khodn cua
Chtrng quyén. Tuy nhién, chiing tdi ko c6 nghfa vu phai diéu chinh céc diéu khodn va diéu kién cta
Chtrng quyén cho moi si kién lién quan téi CKCS. Bét ky s diéu chinh hodc céac quyét dinh khéng
didu chinh nao déu sé cé tac ddng téi gia tri cla chirng quyén. Viéc diéu chinh CW sé duwoc thuc
hién theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, mét sb sw kién xay ra (bao gébm chirng khoan co' s& bj hly
niém yét hodc tam ngirng giao dich) dan dén viéc chirng quyén bi hily niém yét hodc tam ngirng
giao dich theo quy dinh cua phap luat.

4. Rui ro vé kinh té

Yéu t6 vi md cia nén kinh té& dong vai trd quan trong trong qué trinh tang truéng clia doanh nghiép.
Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh dét ra yéu cau doanh nghiép phai thich nghi kip thoi
VG s bién déng clia cac yéu tb tr mai trong kinh doanh. Ri ro vé kinh té dwgc xac dinh 1a loai
rdi ro hé thdng tao ra tir yéu td vi mé, trong doé cac yéu tb co ban tac dong dén hoat ddng kinh doanh
la i) téc dé tang trdng kinh té; ii) ty 16 lam phét va iii) ty 1é I4i suét. Phan tich méi trdng vi mé nén
kinh t& nham dw phong murc do tac dong cla yéu t6 rii ro dén chién lwgc tang trivdng va dam béo
sw van hanh mo hinh kinh doanh.
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4.1 Téc do tang truwéng kinh té

Day la yéu td vi md quan trong nhat anh hwéng dén téc do ting trwdng cla hau hét cac nganh
nghé, linh vuc cla nén kinh té. Theo Téng cuc thdng ké, tbc dé tang trwéng GDP cuia Viét Nam
trong nhirng nam gan day twong déi kha quan véi mirc tang 1an lwot 1a 6,21%, 6,81%, 7,08% va
7,02% trong cac nam 2016, 2017, 2018 va 2019.

Tuy nhién, tac déng cta dich Covid-19 trén toan thé gi&i kéo dai trong hai nam 2020, 2021 da gay
tdc nghén trong chudi gia tri toan cAu la thach thirc khéng nhé cho hoat déng san xuét kinh doanh
clia cac quéc gia. Téc do tang trwéng GDP cua Viét Nam tir d6 cling da chiu dnh hwéng dang ké.
Cu thé, theo sé liéu clia Téng cuc théng k&, GDP nim 2020 tang 2,91% va 2021 chi tang 2,58% khi
dich Covid-19 anh hwéng nghiém trong t&i moi linh vire clia nén kinh té, nhiéu dia phwong kinh té
trong diém phai thwe hién gidn cach xa hoi kéo dai @& phong chéng dich bénh.

Sang ndm 2022 khi cac qudc gia trién khai manh mé chién lwoc tiém ching vac-xin phong Covid-
19 d& giGp gidm nhanh sé ca lay nhiém va tl vong. Diéu nay da gilp cho nén kinh té phuc hdi tré
lai. Theo sé liéu tlr Tédng cuc théng k&, GDP cla Viét Nam ndm 2022 ting trwdng 8,02% so Vi
cling ky nam trwéc, day la mikc ting cao nhét trong giai doan 2011-2022.

Xét téng quat, tang trwdng GDP trong c& ndm 2022 danh dau mrc téng tredng nhanh nhat ké tir
nam 1997 va gidp Viét Nam cé thé nam trong nhirng québc gia cé téc do téng trwdng nhanh nhat
trong khu viec Chau A. Dang lwe dén tir hau hét cac khu vuc kinh té chinh khi nén kinh t& mé cira
hoan toan sau Covid-19, cling nhw nhitng yéu t6 nén tang dén tir tieu diing ndi dia va dong vén
FDI. Tuy nhién, cling can phai lwu y rdng ngay ca khi tdng trwdng manh mé vao nam 2022, nén
kinh té van chuwa tién gan dén mirc ting trwdng trung binh trong giai doan trwdc Covid (6,5%/nam),
khi tang trwéng GDP binh quan hang nam giai doan 2020-2022 la wéc tinh khodng 4,5%/nam.
Theo Téng cuc Théng k&, GDP ndm 2023 tang 5,05% so véi cling ky ndm trwéce, cao hon téc do
tdng GDP clia nhirng ndm bung phat dai dich COVID-19 (2020-2021) va thap hon téc dd ting GDP
nhing n3m con lai clia giai doan 2011-2023. Quy mé GDP cla nén kinh t& Viét Nam tinh dén cuébi
nam 2023 wdc dat khoang 10,22 triéu ty ddng. GDP binh quan dau ngwdi nam 2023 theo gia hién
hanh wéc dat 101,9 triéu ddng/ngudi, twong dwong 4.284 USD, ting 160 USD so v&i nam 2022.

Hinh 1: Tang trwé'ng GDP qua cac nam giai doan 2011 — 9 thang nam 2024
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N&m 2024, Québc hdi da théng qua cac chi tiéu ké hoach chil yéu, véi tang trwdng GDP khodng 6%-

6,5% ddng thdi GDP binh quan d4u ngudi dat khodng 4.700 - 4.730 USD. Dé phan d4u hoan thanh
muc tiéu K& hoach phat trién kinh t&-xa hdi, Chinh phi da dat wu tién diéu hanh nén kinh té vao
viéc tao hop lwe va phat huy dong lwe manh mé, wu tién, thic ddy manh mé tang trwdng gén véi
cling cb, gitr virng &n dinh kinh té vi mé, kiém soat lam phat, bdo dam cac can déi lon.

Theo sb liéu ctia Tédng cuc thdng ké, trong 9 thang dau ndm 2024, nén kinh té ghi nhan téc do tang
triedng GDP dat 6,82% so véi cling ky ndm trwéde, cao hon tbe do tang clia 9 thang dau ndm 2023.
Trong d6, khu virc néng, 1am nghiép va thly san ting 3,20%, déng gép 5,37% vao mic ting téng
gia tri tAng thém cia toan nén kinh t&; khu ve céng nghiép va xay dung téng 8,19%, dong gop
46,22%: khu vue dich vu ting 6,95%, dong gop 48,41%. Nhw vay, khu vire dich vy 1a diém séng
clia nén kinh té khi déng gép chinh vao tang trivéng GDP ciia Viét Nam trong 9 thang dau nam nhe
nhu cau ndi dia tang va khach quéc té dén Viét Nam phuc héi manh mé.

La doanh nghiép hoat déng trong Iinh virc chitng khoan nén Céng ty chju anh hwéng béi bién déng
cGa nén kinh té. Trwéc nhivng tac dong kho lwéng clia nén kinh té, Cong ty da thuc hién xem xét
mot cach than trong trong viéc 1én chién lwoc phat trién ctia minh trén co s& han ché ti da nhirng
tac dong tiéu cwe ddng thoi tan dung li ich tir cac chinh sach ban hanh, nhdm d&m béo tbc dd tang
trwdng doanh thu va loi nhuan ma Céng ty dé ra.

4.2 Lam phat

Lam phat la yéu td vi mé co thé tac dong dén moi chl thé trong nén kinh té, &nh hwéng khéng nhé
dén nén kinh té néi chung va Coéng ty néi riéng. Lam phat tang cao hodc siéu lam phat sé khién gia
nguyén vat liéu dau vao va dau ra bién dong khéng ngirng, gay ra sw én dinh gid tao clia qua trinh
san xuat va anh hwdng dén hiéu qua san xuét kinh doanh ciing nhw tinh hinh tai chinh cla cac
doanh nghiép. Ngwoc lai, néu lam phat qua thap (1,8% nam 2014) kéo dai cong thém tham hut
ngan sach lién tiép co thé 1am cho ting trwdng kinh té phuc hdi cham, tham chi dé dan dén tri tré,
tiéu thy san phadm gép khé khin rat dé dan téi suy thoai kinh té.

Theo s6 liéu cta Tdng cuc théng k&, CPl ndm 2023 téng 3,25% so v&i ndm 2022, dat muc tiéu Quéc
hoi d& ra. CPI ¢ xu hwéng gidm dan trong nira nd3m dau va tang tré lai tlr thang 7 tr& di. Nguyén
nhan chi yéu dén tir chi sé gia tai cac nhém nganh ting cao nhw nhom Gido duc tang 7,44% do

mot sé dia phwong téang hoc phi nam 2023-2024 theo 16 trinh ctia Nghi dinh sb 81/2021/ND-CP; chi

sb gia nhom Nha & va vat liéu xay dung tang 6,58%, do gia xi mang, cat tang theo gia nguyén nhién
vat liéu dau vao, clng véi do gia thué nha & ting cao, chi sb gia nhém lwong thyc ting 6,85%.
Ngoai ra, chi s gia nhém dién sinh hoat ndm 2023 tang 4,86% do nhu cau st dung dién tang cling
v&i sw diéu chinh murc gia ban 1& dién binh quan tir Tap doan Bién lwc VIét Nam va chi s gia nhém
hang héa va dich vu khac ciling tang 4,65%.

Trong nam 2023, dii chi s6 CPI nhidu nhém hang téng tuy nhién ciing kiém ché béi mét sb yéu tb
khac nhw chi s& nhom xang dau trong nwéc ndm 2023 gidm 11,02% béi bién dong cla gia thé gisi;
dau hda giam 10,02%, chi sd nhém gas gidm 6,94% so vé&i ndm 2022 va chi sb gia nhém buru chinh,
vién thong giam 0,81% so véi ndm trieéc do gia dién thoai di dong thé hé cii gidm di.
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Hinh 2: CPI cua Viét Nam giai doan 2011 — 9 thang nam 2024
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Chi s6 gi tiéu dung binh quan 9 thang nam 2024 tang 3,88% so v&i cung ky ndm 2023. Cac yéu tb
tac dong lam tang CPI 9 thang dau nam 2024 chd yéu tir (1) chi sé gia nhém hang &n va dich vu an
ubng binh quan 9 thang ndm 2024 tang 4% so véi clng ky nam trwée khi gid gao trong nwédc ting
theo gia gao xuét khau, thién tai bao It clng véi gia thit lon tang, tac déng lam CPI chung ting 1,34
diém phan tram; (2) nhém nha &, dién nwdc, chat dét va vat liéu xau dung tang 5,33% so véi cling
ky ndm trwdc, tac dong lam CPI chung téng 1 diém phan tr&m, do nhu ciu st dung dién tang clng
v&i viec EVN diéu chinh mikc ban 18 gia dién binh quan trong ndm 2023; (3) nhédm gido duc ting
7,51% do trong nam ho 2023-2024 va 2024-2025, mét s6 tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong da
tang mirc hoc phi theo Nghi quyét clia Hoi ddng nhan dan cép tinh, lam CPI chung tang 0,46 diém
phan tram; (4) chi s6 nhém thude va dich vu y té ting 7,46%, tac dong lam CPI chung tang 0,4 diém
phan trdm do gia dich vu y té dwoc diéu chinh theo Théng tw s6 22/2023/TT-BYT cla Bo Y té tir
ngay 17/11/2023.

4.3 Lai suat

Bén canh lam phat, 1ai suat cé y nghia quan trong tac déng ting trwéng kinh t& ma Céng ty phai
ludn theo d&i va cap nhat thwéng xuyén dé hoach dinh chién lwoc dau tw phi hop. Pa sbé doanh
nghiép déu st dung vén vay tir ngan hang dé bd sung cho hoat dong kinh doanh. Lai suét cho vay
hinh thanh nén chi phi vén va la chi phi dau vao ctia qua trinh san xuét kinh doanh; c6 anh hwéng
triwe tiép dén hiéu qua hoat dong ctia doanh nghiép. Néu |ai suat cho vay clia cac ngan hang thwong
mai tdng sé khién cho chi phi dau vao va gia thanh san pham tang Ién, khién loi nhuan va kha nang
canh tranh suy gidam, dan dén thua |16 va tham chi pha san. Khi d6, cac doanh nghiép sé cé xu
hwéng cat gidm va thu hep quy mé hoat déng. Trong khi d6, cét giam lai suat sé la déng lwc cho
doanh nghiép giam chi phi va gia thanh, déng thdi ting kha ndng canh tranh ciia doanh nghiép.
Hon thé, 13i suét thdp 1a dong luc cho cac doanh nghiép mé réng dau tw va phat trién hoat déng
san xuat kinh doanh, kich thich téng trwéng kinh té vi mé.

Sau 2 |an tang lai suét trong ndm 2022 thi bwéc sang ndm 2023, budc ngodt chinh sach da xuét
hién trong chinh sach tién té cia Ngan hang Nha nwéc (NHNN).

Trong ndm 2023, NHNN lién tuc 4 1&n diéu chinh gidm cac murc I3i suét diéu hanh, véi mire gidm
0,5-2,0%/nam trong bédi canh |3i suat thé gidi tiép tuc tang va neo & mikc cao, tao diéu kién dé giam
mét bang I4i suat cho vay clia thi tredng. Cu thé, tir thang 3/2023 dén thang 6/2023, NHNN da diéu
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chinh gidam 4 14n cac murc 14i suét voi mire gidm tir 0,5% dén 2%/nam. Chi tiét: (1) Gidm 1,5%/nam
|ai suét tai cAp von va |ai suét chiét khau, gidm 2%/n&m lai suét cho vay qua dém trong thanh toan
dién t& lién ngan hang va cho vay b dap thiéu hut vén trong thanh toan bu trir ctia NHNN déi voi
t6 chirc tin dung (TCTD); (2) Gidm 0,5% dén 1,25%/nam |&i suat t6i da tién glvi béng dong Viét Nam
ky han dwéi 6 thang; (3) Gidm 1,5%/n&m murc 14i suat cho vay ngén han téi da bang déng Viét Nam
clia to chirc tin dung déi véi khach hang vay dé dap ¢ng nhu cau vén phuc vu mét sé linh v,
nganh kinh té.

Theo théng ké ctia NHNN, téng trwéng tin dung nam 2023 dat & mirc 13,5%, ting 15% so v&i cudi
nam 2022, tdng dw no tin dung cGa nén kinh té trong ndm 2023 dat gan 13,6 triéu ty déng, theo do
wée tinh 1,3 triéu ty ddng da dwoc bom ra nén kinh té. DAy 1a con sb tich cuwe va la két qua cda (1)
yéu té thoi vu, (2) hoat dong kinh té lién tuc dwoc cai thién nhe mat bang 1ai suét thap hon, (3) gidi
ngan cho vay déi véi cac dw an cong va (4) sw nd luc diéu chinh clia Tha twéng Chinh phi va va
nganh ngan hang trong ca nam vira qua trong viéc ap dung nhiéu chinh sach nham kich thich tang
trwdng tin dung, dac biét cac thang cudi nam 2023.

Sang quy 1/2024, NHNN tiép tuc gitv nguyén cac mirc 13i suét diéu hanh sau bén 1an diéu chinh gidm
trong nam 2023 trong bdi canh |4i suat thé gidi van neo cao, tao diéu kién cho TCTD tiép can nguén
vén ttr NHNN véi chi phi thap; tiép tuc khuyén khich TCTD tiét giam chi phi dé gidm mét bang i
suat cho vay nhdm hé tro nén kinh té. Do vay, Iai suét tién glri va cho vay m@i ctia hau hét cac ngan
hang thwong mai (NHTM) gidm so véi cudi ndm 2023. Cu thé, dén ngay 31/3/2024, |4i suét tién glri
binh quan ctia cac giao dich phat sinh méi trong hé théng cac NHTM dat 3,02%/n3m, gidm 0,5%
so v&i cudi thang 12/2023, kéo theo murc 13i suét cho vay binh quén clia céac giao dich phat sinh
m&i dat 6,5%/nam, gidm 0,5%/nam so véi cudi thang 12/2023.

Hét quy 1/2024, tin dung nén kinh té tang 1,34% so véi cubi nam 2023. Dé thic day tang trudng tin
dung, ngay 07/02/2024, NHNN ban hanh Céng van s& 1088/NHNN-CSTT chi dao cac TCTD day
manh cac gidi phap da dwoc Théng ddc NHNN dé ra tai Chi thi s6 01/CT-NHNN ngay 15/01/2024
vé& td chirc thwe hién cac nhiém vu trong tam ctia nganh Ngan hang trong nam 2024 nham gép phan
thic day tang trwdng kinh té.

Tinh t&i 17/09/2024, tin dung toan nén kinh té da ting 7,83% so véi cudi ndm 2023. Chi trwong
clia Quéc hdi va Chinh ph 1a tiép tuc hé tro thao g& kho khan d@é thic day tang trwdng kinh té, n
dinh kinh t& vi mé trong ndm 2024. Theo d4, Ngan hang Nha nwéc da ban hang Théng tw s
06/2024/TT-NHNN stra dbi, bd sung Thong tw s6 02/2023/TT-NHNN vé co cAu lai thoi gian tré ng
va gitr nguyén nhém no. Viéc ndy sé gép phan lam murc dé gia ting no xau ndi bang clia td chirc
tin dung va tao diéu kién cho td chirc tin dung thwe hién hé tro, thao gé khé khan cho khach hang,
gop phan hé tro phuc hdi nén kinh té.

Dinh hwéng tin dung cé nam 2024, Ngan hang Nha nwéc dat muc tiéu tang trwéng tin dung khoang
15%, c6 didu chinh phil hop véi tinh hinh thuc té, theo d6, wéc tinh khodng 2 triéu ty dong sé dwoc
dwa vao nén kinh té.

5. Rui ro vé phap luat

RUi ro vé& phap luat la rii do phat sinh tir viéc khéng ap dung kip théi, khéng phit hop cac van ban
phap luat trong qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép. Hoat déng kinh doanh
clia cong ty bi chi phdi chii yéu béi Luat Doanh nghiép va Luat Chirng khoan. Hién nay, hé théng
phap luat ctia Viét Nam van chwa hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén tinh 6n dinh
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chua cao, cac quy dinh con méi ddi véi doanh nghiép va cé thé phat sinh bat cap. Cac stra ddi, bd
sung dwoc thay déi kha thweng xuyén, it nhiéu cé thé anh hwéng dén hoat déng kinh doanh cla
Cong ty. Chinh vi vay, dé han ché tbi da rii ro v& phap luat, Céng ty luén chd trong cap nhat hé
théng phap luat; nghién ctru, phan tich va dw bao vé sw thay déi clia phap luat; ddng thoi phdi hop
vGi phong Phap ché trién khai tap huén, phd bién kién thirc phap luat cho can bd cong nhan vién
Coéng ty.

6. Rui ro vé thj trwong va thi trwdng ngirng giao dich

Trong trwéng hop giao dich cé lién quan két thic sém, sw gidn doan hay tam ngirng giao dich ("Cac
s kién gian doan thj treéng") hodc thay déi luat &p dung, ngan ngtra rii ro gian doan, tang chi phi
ngan ngtra rii ro, sw pha san clia td chivc phat hanh chirng khoan co s& hodc mét sw kién tién té
("Sw kién gian doan bé sung"), tri hoan hodc didu chinh dinh gia trong trwdng hop xay ra sw kién
gian doan thi tridng hodc diéu chinh ky han (néu c6 sy déng y véi chi sé& hiru chirng quyén) hodc
cham drt chirng quyén trong trong hop sw kién gian doan bd sung ddi véi cac chirng quyén dé
c6 thé ¢ anh hudng bét loi dén gia trj clia chirng quyén do va/hosc sé tién mua lai cudi cung.

7. Ruiro khac

Ngoai cac rii ro da trinh bay trén, hoat dong ctia Cong ty c6 thé chiu dnh hwéng cla thién tai nhw
doéng dat, dich bénh, |G lut... ma khi xay ra cé thé gay thiét hai dén tai san cling nhw anh hwéng dén
hoat déng kinh doanh clia Céng ty. DAy la nhirng rii ro it gap trong thwe té nhwng khi xay ra thwong
gay thiét hai rat I&n vé vat chat va con nguwdi cling nhw tinh hinh hoat déng chung clia Céng ty.
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Il.  NHONG NGUO'I CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI V&I NOI DUNG BAN CAO BACH

1. Té chirc phat hanh

= Ba: Nguyén Thanh Phwong Chtre vu: Chi tich Héi déng Quan tri
= Ong: T Hai Chtre vu: Tdng Giam dbc

= Ong: Poan Tran Phwong Thao Chtrc vu: Ké toan trwédng

= Ba: Mai Thi Thanh Trang Chtrc vu: Trwdng Ban kiém soat

Chuing tdi dam bao ring cac théng tin va sb liéu trong Ban céo bach nay la chinh xac, trung thiee va
cam két chiu trach nhiém v& tinh trung thwe, chinh xac ctia nhitng théng tin va sé liéu nay phu hop
voi thwe té ma ching toi dwoc biét, hodc da didu tra, thu thap mét cach hop ly.

Chuing t6i co thé cap nhat hodc stra d6i ban cao bach nay trong qua trinh phat hanh chirng quyén
d& dam bao dung cac quy dinh dwoc ban hanh. Bat ky sw cap nhat bd sung nao sé duoc cong bd
thong tin tai SGDCK.

2. Tb chirc bao lanh phat hanh, tb chirc tw vin

Khéng co
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CAC KHAI NIEM VA THUAT NG VIET TAT

Cac khai niém:

Chirng quyén c6 bao dam (sau day goi tat 1a chirng quyén, hodc la CW) la hop déng gitra nha
dau tw va té chirc phat hanh chirng quyén dwoc dinh nghia theo khoan 6 Diéu 4 clia Luat Chirng
khoan sé 54/2019/QH14 ngay 06/12/2019.

Chtrng khoan co’ s& |a chirng khoan dwoc s& dung lam tai san co s& cla chirng quyén.

T chirc phat hanh chitng khoan co’ sé la td chirc phat hanh chiing khoan lam tai san co sé&
clia chirng quyén.

Td chirc phat hanh chirng quyén (sau day goi tat 1a té chirc phat hanh) la céng ty chirng
khoan phat hanh chirng quyén.

Ngan hang Iwu ky 1a ngan hang thuc hién viéc lwu ky, giam sat tai san do té chirc phat hanh
chirng quyén ky quy dé bdo ddm thanh toan cho cac chirng quyén da phat hanh va khéng phai
la nguwdi cé lién quan clia té chirc phat hanh theo quy dinh clia phap luat chirng khoan.

Ngwei s& hiru chivng quyén 1a nha dau tw sé hiru chirng quyén, déng thai 1a chi ng' c6 bao
dam mét phan clia td chirc phat hanh va khong phai la td chirc phat hanh chirng quyén.
Chirng quyén kiéu chau Au 1a chirng quyén ma nguwdi sé hiru chirng quyén chi duwoc thuc
hién quyén tai ngay dao han.

Gia thwe hién 1a mirc gia ma ngwoi sé hivu chitng quyén cé quyén mua (dbi véi chirng quyén
mua) duoc té chirc phat hanh ding dé& xac dinh khoan thanh toan cho ngwdi sé& hitu chirng
quyén.

Ty 1é chuyén dbi la sb lwong chirng quyén can cé dé quy déi thanh mét don vi chibng khoan
CcO SO.

Ngay dao han la ngay cudi cing ma ngwdi sé hivu chirng quyén dwec thuwe hién chirng quyén.
Chirng quyén dang Iwu hanh 13 chirng quyén chwa dao han va dang dwoc nam gitr béi nguoi
s& htru chirng quyén.

Chtrng quyén chwa lwu hanh 1a chirtng quyén da phat hanh nhwng chwa dwoc sé hivu béi nha
dau tw. Chirng quyén chuwa lwu hanh dwoc lwu ky trén tai khodn clia té chirc phat hanh.
Chirng quyén cé lai (ITM) Ia chirng quyén mua cé gia thwe hién (chi sé thiwe hién) thdp hon
gia (chi sd) ctia chirng khoan co sé.

Chirng quyén 16 (OTM) la chirng quyén mua cé gia thuc hién cao hon gia ctia chirng khoan
CO SO.

Chirng quyén hoa vén (ATM) la chirng quyén mua cé gia thie hién bang gia clia chirng khoan
CO sO.

Vi thé mé chirng quyén ctia td chirc phat hanh bao gdm tat ca cac chirng quyén dang lwu hanh
chuwa duwoc thuwe hién.

Vi thé phong ngtra rui ro Iy thuyét |a vi thé dwoc tinh toan cén clr trén phwong an phong ngtra
rdi ro da dwoc tb chirc phat hanh néu trong Ban cao bach.

Vij thé phong ngtra rii ro thwe té |3 vi thé duoc tinh todn can c trén vi thé thue té cé trong
tai khoan phong ngtra rii ro clia té chirc phat hanh.
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= Gia thanh toan chirng quyén khi thwe hién quyén la binh quan gia déng clra clia chirng
khoan co s& trong ndm (05) ngay giao dich gan nhét, khéng bao gém ngay ddo han.

= Delta la gia tri thay ddi clia gid chirng quyén (rng v&i mot thay dbi rat nhé trong gia chirng khoan

co so.

Cong thirc:

Delta = (Mtrc do thay ddi gia chirng quyén) / (Mlrc do thay déi gia chitng khoan co s6)

Trong Ban cao bach nay, nhivng tir ngte dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

= Ban cao bach

Ban coéng bd théng tin clia Céng ty vé& tinh hinh tai chinh, hoat déng
kinh doanh nham cung cép théng tin cho nha dau tw danh gia va duwa
ra cac quyét dinh dau tw chirng khoan

=  Cb phiéu Chtrng chi do Céng ty C6 phan Chirng khoan Vietcap phat hanh xac
nhan quyén s& hivu ctia mét hodc mét s6 ¢b phan clia Cong ty C6 phan
Chtrng khoan Vietcap

= Céngty Coéng ty Co phan Chirng khoan Vietcap

= Coéng ty kiém toan

Céng ty TNHH PwC (Viét Nam)

= Pigulé

Didu I& ctia Cong ty da dwoc Pai hoi ddng cb déng ctia Céng ty C6
phan Chirng khoan Vietcap théng qua

= Luat Chirng Khoan

Luat Chirng Khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 n&m 2019 cta
Quéc Hoi nwérc Cong Hoa X& Hoi Chi Nghia Viét Nam

= Ludt Doanh Nghiép

Luat Doanh Nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndm 2020 clia
Qubc Hoi nwec Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam

= Nguwdi co lién quan

La td chlrc, ca nhan co quan hé tric tiép hodc gian tiép véi doanh
nghiép trong cac trwéng hop sau day:

Céng ty me, nguwdi quan Iy céng ty me va ngwdi co thdm quyén bd
nhiém ngwoi quan 1y do déi vai cong ty con trong nhém céng ty;

Cong ty con ddi véi cong ty me trong nhém céng ty;

Nguoi hodc nhdm ngwdi cé kha ning chi phéi viéc ra quyét dinh, hoat
déng ctia doanh nghiép do6 thong qua co quan quan ly doanh nghiép;
Nguwoi quan ly doanh nghiép;

Quan hé hop déng trong dé mét ngwdi la dai dién cho ngwi kia;
Ngwdi ma trong mdi quan hé véi ngudi khac trec tiép, gian tiép kiém
soat hodc bj kiém soat b&i ngwdi dé hodc cling véi ngwdi dé chiu chung
mét sw kiém soat;

Vo, chéng, cha dé, cha nudi, me d& me nudi, con d&, con nudi, anh
ruét, chi ruét, em rudt, anh ré, em ré, chj dau, em dau cia ngwdi quan
Iy cong ty hodc ciia thanh vién, ¢d déng s& hivu phan vén gép hay cb
phan chi phéi;
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BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN VIETCAP

Vietcap

Nhém ngudi théa thuan cing phéi hop dé thau tém phan vén gop, cd
phan hodc lgi ich & cong ty hodc dé chi phdi viéc ra quyét dinh ctia cong
ty.

Room nwé&c ngoai

Ty |é s& hiru ctia nha dau tw nwéc ngoai

Té chirc phat hanh

Cong ty Cé phan Chirng khoan Vietcap

VIETCAP

Cong ty Cé phan Chirng khoan Vietcap

Vén didu &

La s6 vén do tat ca cac cb déng goép va dwoc ghi vao Didu I clia Céng
ty Cb phan Chirng khoan Vietcap

Céc tlr hodc nhom twr viét tat trong Ban cao bach nay cé ndi dung nhw sau:

= BCTC Bao cao tai chinh

= BKS Ban Kiém soat

= CAGR Ty |é tang trwdng kép hang ndm (Compound Annual Growth Rate)

= CKCS Chtrng khoan co s&

= CNTT/IT Coéng nghé thong tin

= CP C6 phan

= CPI Chi s gia tiéu diing

= CPLH C6 phiéu Ivu hanh

= Chisé P/E Price/ Earnings: la chi sb gia tri thi trwdng trén thu nhap cta méi cb
phigu

= Chisé P/B Price to Book: I ty I& dwoc st dung dé so sanh gia ctia mét ¢ phiéu
s0 VGi gia tri ghi b cla cb phiéu d6

= CW Covered Warrants

= DMA Truy nhap thi treéng trure tiép (Direct Market Access)

=  DNNN Doanh nghiép nha nwéc

= DTT Doanh thu thuan

= PHBCH Dai hoi déng c6 dong

= PKKD Pang ky kinh doanh

= EPS Earnings Per Share: 1a loi nhuan trén méi c¢é phiéu
EPS = (Lgi nhuan rong — Cé ttrc ¢d phiéu wu dai) / Lwong cd phiéu binh
quén dang Iwu théng

= FED Cuc Du trir Lién bang M§
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Vietcap

= FDI Doanh nghiép ¢é vén dau tw nwéc ngoai (Foreign Direct Investment)
= FIX Chuan két néi FIX (Financial Information eXchange)

= GCN/ Gidy CN Giay chirng nhan

= GDP Tdng thu nhap quéc noi

= GSO Téng Cuc théng ké

= GTGT Thué gia tri gia téng

= GTSS Gia tri s sach

= HP Hop déng

= HPQT Hoi déng Quan tri

= HNX S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

= HSX Sé& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh

= B Ngan hang dau tw (Investment Banking) |

= PO Chao ban c¢b phan lan dau ra céng ching

= |SB M®i gi¢i khach hang t6 chirc (Institutional Sales Brokerage)
« KTT Ké toan trwéng

= LB Maéi gi&i trong nwée (Local Brokerage)

= LN Lei nhuan

= LNST Loi nhuan sau thué

= LNTT Loi nhuan tredce thué

= M&A Mua ban & Sap nhap (Merger & Acquisition)

=  NHNN Ngan hang nha nuwéc

= NSH Nguwdi s& hivu

= OTC Thi trwdng phi tap trung (Over the counter)

= ROA Hé sé LNST / Téng tai san binh quan

= ROE Ty 1& LNST / Vén chi s hitu binh quén

= STP Cdng giao dich trwe tuyén (Straight-through Processing)
= TCPH T6 chivc phat hanh

= TCTD T4 chire tin dung

= TNCN (thué) Thu nhap ca nhan
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BAN CAO BACH

GONG TY GO PHAN CHUNG KHOAN VIETCAP | Vietcap
= TNDN (thué) Thu nhap doanh nghiép

= TNHH Trach nhiém hiru han

= TPP Hiép dinh Déi tac Xuyén Thai Binh Duwong (Trans Pacific Partnership)
= TSCH Tai san cb dinh

= TSCS Tai san co s¢&

= TTCK Thi trwéng chirng khoan

=  UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

= UBND Uy ban nhan dan

= USD Do la My (U.S.Dollar)

= VCAM Cong ty C6 phan Quan ly Quy Dau tw Chirng khoan Ban Viét

= VDL Vén diéu 1&

= Vén CSH Vén chi s& hiru

= VND Péng Viét Nam

= VSDC Téng Cong ty Lwu ky va BU trir chirng khoan Viét Nam
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